' - Sr.(a) Conddmino(a):
Circular sobre Boleto de Pagamento:

Pela presente, comunicamos a V. Sa. que, em face da cobranca
da Taxa de Fiscalizacdo e Vigilancia, arrecada pela Sasli, em favor da Prefeitura
Municipal de Ibiina, que esta a transfere para a Guarda Municipal, bem como,
~ neste més, o pagamento de 50% do Decimo Terceiro Salario aos funcionarios,
o eomm —. . informamos que o valor que aparece abaixo do valor do documento, este
correspondente a taxa do rateio mensal das despesas do condominio, encontra-
se também embutido o valor da Guarda Municipal de R$10,00, por proprietario,
conforme anotado no proprio boleto de pagamento. Caso ocorra algum tipo de
problema com o Caixa do Banco no momento da liquidag&o, rogamos explicar ao
mesmo que deverdo ser somados os dois valores, ou seja: (=) Valor do
Documento, com a linha abaixo da linha (+) Mora/Multa que, juntos dardo o

valor a pagar, demonstrado no boleto como (=) Valor Cobrado.
o Desejamos esclarecer que, em nossa Ultima
Carta/Circular, remetida a todos os Conddminos no dia 23, do més corrente,
o ' - transmitimos V. Sa. a aquisicdo da primeira moto, de uma série de trés, que
o chegaria no Condominio na semana passada. Ocorre que a fabrica da Honda, em
Manaus estd com consideravel atrazo nas entregas e, assim sendo, vamos
recebé-la, provavelmente no dia 16 de novembro do ano fluente, o que pedimos

nossas escusas pela informacdo incorreta.

Atenciosamente,
' ' Condominio Sitios+aos de Ibidna . -

T it o et gt A A M ... -

A Diretoria. ) \

Condominio-Sitioy Lagos de Ibivina - Adm Sasli

' Rodovia Bunjiro Nakao, km 72 - Bairro da Ressaca - Tel. (015) 249.5453/5446
. Caixa Postal, 192 — Cep 18.150-000 - Ibian — SP.
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Condominio Sitios Lagos de Ibitna
Adm. Sasli — Rod. BunjiroNakao, Km 82,5
Bairro da Ressaca CEP 18170-000
CaixaPostal 192 Ibitina - SP.

_Fones: (0xx15)249. 5453 e 249. 5446

Ibitna, 31 de Julho de 2.000,
SDJ 0701 /00

Para
Sr.(8) Condémino
Sitios Lagos de | bitina

Ref.: DecisSo Tomada em AGE

Caro (a) Senhor (a)

Através do Decreto Municipal 685 datado em 20/Jul/00 (anexo). o Condominio Sitios Lagos de | bi ina obteve a autorizagéo para o
U total fechamento. :

Isto posto, tem a presente a finalidade de informa-lo(a) de que a Assembléia Gera Extraordinaria, realizada em 20 de Maio de
2.000, para aqual todos os proprietérios foram convocados, decidiu que fossem tomadas todas as medidas necessérias para o
recebimento dos débitos em aberto paracom esta Sociedade, i nclusive com Execugdo de Agdes Judi ciai s, caso sgjanecessario

Assim sendo, abaixo segue o calculo descritivo do valor de seu débito em abeno referente aos meses de Fevereiro aJulho de 2.000:
(Boleto anexo para Pagamento)

Fevereiro RS 220,00

Multa de 20% RS 44,00

Juros de Mora 6% RS13,20

Marco RS 220,00

Multa de 20% RS 44,00

Jurosde Mora5% R$11,00

Abril ) RS 220,00

Multa de 20% RS 44,00

Juros de Mora 4% RS 8,80

Maio RS 220,00

Multa de20% RS 44,00

JurosdeMora 3% RS 6,60

Juzke e 22000 e o T U S
Multa de 20% RS 44,00

JurosdeMora 2% RS 4,40 _

Julho RS 220,00

Multa de 20% ) RS 44,00

Juros de Mora 1% RS 2,20

Valor Total R$1.630,20 (hum mil, seiscentos e trintareais e vinte centavos)

EmboraestaDiretori aestejasendo cobrada pel os participantes daref eri daassembiéia, paraatomadade agbes mai senérgicas parao
recebimento dos débitos, ndo é de todo nosso interesse propor a competente agao judicial de cobranga, com base nos cento e vinte
cincojulgados de vérios Tribunais do pais, de que temos conhecimento.

Para que se tenha nog&o dos custos de uma agdojudicial tramitando pelo Férum de Ibiuna, visto ser esta a sede da situagdo do(s)
imével(eis), em questdo, segue abaixo resumo ilustrativo, aproximado dos custos processuais:

A) Constituicgio de um advogado paraacompanhar o caso: R$ 1.500,00

B) Custo de quatro viagens, em dia til, paralbidna R$ 60000

C) Pagamento dos valores acima corrigidos: RS 3.500,00

D) Honorérios do advogado da Sadli ( 20% do valor ): R$ 120,00 - . R
Previsio do Total aproximado sem considerar o tempo perdido: RS5.720,00 . .

Tendo em vista todo acima exposto, solicitamos que sgja efetuado o pagamento do débito em aberto e, também dos débitos
subsequentes, evitando-se desta maneira os desgestes que com toda certeza ser@o inevitavels, caso 0s pagamentos ndo sgjam
efetuados.

Seguem em anexo a presente carta, os boletos para pagamento, copia do Decreto, e 0 demonstrativo de receita e despesa do Ultimo
semestre. Informamos que todos os débitos até 31.01.2000, foram anistiados. A partir de G1 de fevereiro de 2.000, as contribuigdes’
passaram a ser obrigatérias, independentemente de qualquer Decreto. pois este gpenas ratificou a autorizagdo que o Condominio
obtivera ha 10 anos, baseado em Jurisprudénciade todos os Tribunaisdo Pais.

n aguardo de sua pronta colaborago, colocamo-nos & disposi¢do para quai squer esclarecimentos adicionais que se
Yizerem necesiarios, bastando para isto que sgjam deixadas na portaria do condominio por escrito. suas davidas e bem vindas
sugestp * '

&




Sr. Associado/Conddmino:

Tenho a honra e a satisfagdo de [he enviar ao nobre Associado/Conddémino, al gumas
i nformacdes de nosso Condominio Sitios Lagos de |biUna. Realizamos no dia 01-02-2000,
um Assembléia Ceral Ordindria, juntamente com uma Assembl éia Geral Extraordinéria,
cuja convocagdo foi feita por Edital, afixado na Portaria do Loteamento, no dia 15 de
janeiro de 2000, para conhecimento de todos. Ndo fizemos a convocagdo por carta por
falta de numerério. Na AGO, foi levados & apreciacdo e aprovados os Balangos dos
Exercicios de 1998 e 1.999, cujas coépias foram remetidas sonente aos que estdo quites
com a Sociedade. Foi realizada a eleicdo de uma nova Diretoria, para o periodo 2000 a
2002, cuja conposi cdo damps abaixo. A AGE, discutiu e aprovou 0 novo Estatuto Social.
adaptado as Leis da Camara e da Prefeitura de Ibilna. que autorizam definitivamente,
0 Fechamento do Loteanento, tornando-o "Condoninio Fechado”. Com essas Leis e, —com
tendéncias favoraveis de quase todos os Tribunais do Pais, oS proprietérios,
indistintamente, terdo que participar das despesas gastas no Condominio, sejam ou ndo
participantes da SASLI - Sociedade Amgos Sitios Lagos de Ibidna. Com isso, vamos
melhorar sensivelmente nosso Condominio e, por consequéncia, tornar nossos |miveis
valorizados. Qutro ponto inportante dessa Reunido, sera a inplantacdo de Seguranca 24
horas e a conpra de um veiculo para esse servigo. Esses itens e outros, serdo
discutidos em AGE, marcada para o dia 29.02.2000, as 20.00 horas, a ser realizada no
Hotel Danubio, sito na Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 1.099, nesta Capital, a fim de
facilitar 0s Condominos a participarem dessa AGE, pois a maioria residemem Sdo Paul o.
O local possui estacionamento para veiculos ao preco de R$7,00, que devera ser pago
pelo usuario. No dia da AGE, entregarenos coépias do Estatuto Social aos presentes.
Contambs com 0 Seu comparecimento, pois vamps discutir varios pontos importantes
rel aci onados ao nosso Condominio, infelizmente atravancado ha nuitos anos. Dividas:
Sr. Marcos Antonio Aradjo, na Portaria do Condom nio.

DiretoriaExecutiva:

Presi dente: Antonio Richard Secca Bueno - Q7 L0G; T
Vice-Presi dente: Nel son Francisco Rossi Janior - Q1 L02, - -
1° Secretério: Roberto José Fal cdo Bauer - Q6 L03;
2° Secretario: Idalina C. Lebensztajn - (U6 LO8;
1° Tesoureiro: Marcilio de Andrade Corréa - QU4 L11;
2° Tesoureiro: José Arnaldo de Souza Pacheco - Q6 LO4.
Consel ho Fiscal - Titulares:
Presi dente: José Merli - Q5 L10;
Menbr o Osmar Rodrigues Pessoa - QL7 L30;
Membr o Décio Roveda - Q@1 LIT:
Consel ho Fiscal - Suplentes: o
Menbr o Benedito Leal Sobrinho j - Q12 LO03; - - .
Menbr o Csmar Martins - Q16 L18; -
Menbro Laudelirio Borin _ 007 Los.
ki
Séo Paulo. de feverdiro de 2000. .

\; Sasli - Sociedade Amigos Sitios Lagos de Ibitna
. i Rodovia Bunjiro Nakao, Km 82,5 - Bairro da Ressaca
IbiGna — Caixa Posta 192 — Cep: 18.150-000

Fones; (015) 249-5453/249-5446
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Circular

Aos Condbminos
Sitios Lagos de Ibitna

Prezado(a) senhor(a):

Pela presente, informamos a V.Sa
que a partir do més de agosto/2000, em face da aprovacao
pela Camara Municipal de Ibiina da Lei n° 385, de 17.02.1977,
modificada em parte pela Lei n° 467, de 16.09.1998 e Decreto
645, de 18.10.1999, que regulamentou o artigo 9°, da Lei n°
385/97, bem como a expedicdo pelo Prefeito Municipal de
Ibibna do Decreto n° 685 de 20.07.2000, autorizando
definitivamente o fechamento oneroso do loteamento Sitios
Lagos de Ibiina, para Condominio Sitios Lagos de Ibilna,
esclarece que: a) - assim sendo, todos os conddminos estdo
obrigados a recolher aos cofres da Municipalidade de Ibitna a
Taxa de Fiscalizacdo e Vigilancia, no valor de R$10,00 (dez reais),
a partir de 01 de agosto de 2000, por proprietario e/ou
condémino, cujo pagamento dar-se-a através da SASLl, como
substituta tributaria dos contribuintes; b) - aqueles condéminos
que deixarem de recolher no prazo estabelecido no boleto em
anexo no valor acima descrito serao penalizados com o
pagamento de R$10,00 (dez reais) por lote e ainda terao seus
débitos inscritos na divida ativa do Municipio, com a
competente cobranca judicial em Acéo de Execucao Fiscal, nos
termos das letras "c" e "a", do § Unico, do artigo 9°, da Lei
467/98. Esse é um aviso da Diretoria a todos os Conddminos, a
fim de evitar problemas de ordem futura por ma interpretacao

dos dispositivos legais acima mencionados.
A Diretoria - 09/2000.

—— e —

Condominio Sitios Lagos de Ibitna - Adm: Sasli
Rodovia Bunjiro Nakao, Km. 82,5 - Bairro da Ressaca
Ibitna/SP - Cep: 18140-000 - Tels: (015) 249-5453/5446




Circular Sasli - 001/2002 - Diretoria.
Sr(a) Conddémino(a): Pela presente, comunicamos a Vossa Senhoria, alguns assuntos de seu real
interesse. No dia 06 de abril do ano fluente, foram realizadas as Assembléias Geral Ordinaria e
Extraordinaria, no recinto do Shopping Center Ibilina, na cidade de Ibiina, com a presenca de
razoavel quantidade de proprietarios. Os itens da AGO, que foram discutidos e aprovadas séo: as
Contas da Diretoria, referentes ao Exercicio de 2001. Foi realizada elei¢do da Diretoria Executiva e
do Conselho Fiscal, sendo reeleito para 0 cargo de Presidente, por aclamagdo unanime, o Sr.
Antbnio Richard Stecca Bueno. Os demais cargos foram assim preenchidos: Vice-Presidente:
Marcilio de Andrade Corréa; 1° Tesoureiro: Roberto José Falcdo Bauer; 2° Tesoureiro: Luiz
Roberto dos Santos: 12 Secretaria: Idalina Lebensztajn; 2* Secretaria: Ana Amélia Reimdo Lacerda.
Conselho Fiscal: Presidente: José Merly. Membros: Décio Roveda e Osmar Martins. Suplente:
Fortunato Caro. Os itens da AGE, foram assim votados e aprovados: a) confirmada o ingresso de

ot e e AG0eS judiciais contra os Conddminos {nadimplentes o mais rapido possivel; b) face a defasagem = ~———
do valor cobrado dos terrenos, mantidos por mais de 04 (quatro) anos, foi corrigido o seu valor,
elevando-o para R$60,00 (sessenta reais) por més, que é ainda insuficiente para a manutengdo
dos servicos propostos pela Diretoria; c) - aprovado o relatério de despesas para o primeiro
semestre deste ano de 2002; d) aprovado a re-contrata¢ao do Tenente Ilreno Sobrinho, para
direcionar os servicos de seguranca mista do condominio, face a alguns problemas surgidos,
especificamente por caseiros, como por exemplo, a criacdo de um campeonato de futebol, entre
caseiros do condominio e de outros condominios, sem autorizacdo da Diretoria; €) em face a
esses e outros problemas, principalmente com caseiros, foi aprovado que: ndo mais serd
permitido a pesca com redes ou tarrafas na represa. Também sO poderdo pescar caseiros,
impedidos que os fagam acompanhados de amigos ou parentes. A pesca esportiva poderd ser
realizada por proprietarios e convidados, com critérios. Ndo mais serd permitido a préatica de
natacdo na represa por caseiros e proprietarios, a fim de evitar problemas que venham a expor o
Condominio, como no passado, com varios afogamentos. A partir de 01 de maio de 2002, ndo
mais serd permitido a entrada de pessoas no Condominio, sendo autorizadas pelo Condémino. As
chacaras que dispe de telefones, serd avisada da visita e, a autorizacdo deverd ser concedida
pelo proprietério, exclusivamente. No caso de visitas a caseiros, a responsabilidade sera
inteiramente por conta deste. Caso autorize a entrada e posteriormente, a visita utilizou-se dessa
artimanha para pesca ou natagdo, a autorizacdo passara a ser unicamente do proprietario. As
chacaras que sdo desprovidas de telefones, caberd a Portaria, determinar a ida do motovigia ao
local, para pedir autorizagdo de entrada de pessoas estranhas ao Condominio. Essas regras ndo
serdo de forma aiguma de ora em diante desrespeitadas, seja o proprietario adimplente ou n&o
junto a Sasli, pois se trata de Normas de Segurancga e, nesse particular a Diretoria sera bastante
severa. A seguranga é a preocupacdo de maior gravidade nos dias atuais, pois se refere a
pessoa, a vida humana e, principalmente quando se diz respeito a seguestros. O funcionario da
Sasli que desobedecer as Ordens impostas pela Diretoria, poderd sofrer sangdes punitivas, em
face de que a Policia Militar de Ibiuna, em reunido com Presidentes de Associagdes e Sindicos de
Condominios de Ibilina, deixou bem claro a situagdo de risco porque passa a populagdo dos
Conddminos do nosso Municipio, principalmente, que na maioria dos casos, sempre existe a
participacéo de caseiros e amigos destes, claro que com as ressalvas que cada caseiro merece,
nao podendo generalizar. Pedimos ao Sr. Conddémino que passe a colaborar, pois o beneficiado
dessa precaugio somos nés mesmos. E bom relembrar que problemas de ordem pessoal com a
Diretoria da Sasli devem ser relegados a plano inferior, pois a vida humana ndo tem preco e nem
limites, esse é o mote da Diretoria eleita. COLABOREM. A Diretoria. Ibitina, 02/05/2002.

L Condominio Sitios Lagos de Ibitna - Adm: Sadli
Rodovia SP 270 - Bunjiro Nakao, Km 82 - Bairro da Ressaca
" lbitna /SP - Cep: 18150-000- Tels: (015) 249-5453/5446 - Fax (011) 3262-2748
E-mail: sasliibiuna@ig.com. br




Prezados Senhores, Senhoras, Proprietarios e Condéminos

Sitios Lagos de Ibitna.

E com grande satisfacdo que levo ao conhecimento de Vossa Senhoria que, estamos
dando nosso apoio nessas eleigdes, ao Deputado Federal Nello Rodolfo (I 577-PMDB).
Essa satisfacdo tem um fundo de solidariedade e uma grande verdade, pois o
Deputado é proprietario e condémino dos Sitios Lagos de lbitna e, como /biunense
por adocdo, reconhecemos a sua batalha magnanima em pré/ de nossa cidade, do
Nosso municipio e do nosso povo. Nao sei se € do conhecimento de Vossa Senhoria
gue, lbiina congrega varios politicos de destaque nacional, todos vinculados a
propriedades agricolas ou chacaras em condominios de nossa Regido. H& alguns
dias passados, em conversa com uma pessoa importante de lbiina que, outrora ndo
deu apoio politico ao atual Prefeito Municipal, reconhece que a Prefeitura de Ibiina
tem recebido ajuda desses politicos. Reconhece com orgulho dquele que realmente
mais trabalha e, mais tem feito para Ibiina, porque tem maiores afinidades com os
problemas de Ibilina e de seus municipes. Sem duavida alguma, é o Deputado Federal
Nello Rodolfo. Por ser um dos grandes politicos que se dedica em carrear para nosso
Municipio, verbas para as mais diversas Secretarias Municipais, claro que devemos
dar também a éle o nosso apoio politico, para que Nello continue nessa luta, sempre
no intuito de beneficiar a todos nos Ibiunenses, quer de nascimento, quer por
adocdo. Dentro desse principio, falo em meu nome particularmente, pois ndo posso
e ndo devo colocar o Condominio a envolver-se em problemas politicos partidarios,
pois ndo € esse 0 nosso objetivo. Falo sim, como advogado, proprietario, conddémino
e morador dos Sitios Lagos que, o voto de Vossa Senhoria é muito importante para o
Municipio de Ibina. Devemos exercer a nossa cidadia com dignidade, quando
concedemos 0 nosso voto indubitavelmente a quem muito faz por nés. Nello Rodolfo
atualmente é Deputado Federal e, pretende continuar no cargo, e nos temos e
precisamos ajuda-lo a ser reeleito pois, fazendo, como tem feito para 0 nosso
Municipio,é claro que, também, seremos beneficiados indiretamente e, 0 nosso povo
com certeza terdo, melhores condicdes de vida e serdo melhores amparados
socialmente. N&o desperdice o seu voto, votando em politicos desconhecidos,
oportunistas e eventuais que, passadas as eleicbes nunca mais 0s veremos e, jamais
conseguiremos falar com éles. Valorize o seu mandato junto a Camara Federal,
votando num verdadeiro ibiunense por adocdo que € Nello Rodolfo (n°l577-PMDB).
Nello é o Deputado a quem temos condicdes de cobrar a sua postura, o seu
mandato, enquanto os politicos oportunistas, se quer saberemos por onde tém suas
residéncias, seus escritérios e suas bases politicas/eleitorais. Para se ter nogcdo do
gue Nello faz por Ibiina, é sé procurar saber dos préprios eleitores que apoiavam
outros candidatos a Prefeitura de Ibilna e que agora estéo juntos e irmanados pela
reeleicdo de Nello Rodolfo, para que éle continue colaborando de Brasilia para com o
nosso Municipio. Resumindo, o trabalho maravilhoso executado por Nello Rodolfo:
desde que assumiu seu mandato como Deputado Federal, transformou-se em
frequente interlocutor das principais liderancas politicas local. Suas emendas,
incorporadas aos Orgcamentos da Unido e ao Plano Plurinual de Investimentos,
trouxeram grandes beneficios para 0 nosso Municipio, pois tais recursos implicam
investimentos adicionais, em saude, educacado, cultura, seguranca e infra-estrutura
urbana, o que vem a resultar em maior qualidade de vida para a populacdo do
Municipio. Isso € muito importante para nés ibiunenses. DE O SEU APOIO E VOTE EM
NELLO RODOLFO - DEPUTADO FEDERAL - 1577. Meu muito obrigado.(a) Antonlo
Richard Stecca Bueno - Advogado.

Antonio-Richard Stecca Bueno Advovacia
Av. Paulista, 620/648 - Bl. 10 ~ 4°andar - Cj. 401
Tel: 3263-1319 - Fax: 3262-2748 - Cep. 01310-100

Séo Paulo — SP. E-mail; buenoadv@hotmail.com
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Sr. Conddmino/Proprietario dos Sitios Lagos de Ibiina

Tem a presente a finalidade de levar ao conhecimento de
V.Sa. , alguns esclarecimentos concretos, legais e juridicos, no intuito de trangiliza-lo, em face do que
vem ocorrendo, sobre uma correspondéncia enviada pela Tayna Comercial Ltda., assinada por Sérgio
Milani. Nesta Circular, o Presidente da Sasli informa que, a Sociedade Amigos Sitios Lagos de Ibitina, foi
criada por maioria absoluta de proprietarios do loteamento Sitios Lagos de Ibitina, em Assembléia Geral
Extraordinaria, realizada em 13 de junho e, continuacdo em 04 de julho de 1.981, na qual compareceu
também o Sr. Sérgio Milani, portanto, na condicdo de SOCIO FUNDADOR, através de procuracao que
outorgara ao Dr. Plinio Milani (vide fis. 02v° e 09v°, do Livro de Atas n° 01, cujo Termo de Abertura,
data de 13.06.81). Assim sendo, uma Sociedade ndo se constitui por consenso unanime de
proprietarios, como diz 0 remetente aleatoriamente em sua correspondéncia, mas da maioria absoluta
dos Assembleares presentes, naquela reunido. Assim sendo, a SASLI € uma Sociedade, criada pela
vontade suprema de seus socios/proprietarios, a qual o sr. Sérgio Milani participou de sua fundacéo,
tem personalidade juridica propria e sem nenhuma finalidade lucrativa. Esse tipo societario, de
natureza civil, € reconhecido pelo Poder Judiciario, como sendo aplicador de normas subsidiérias aos
artigos 8° e 12° da Lei n° 4.591/64 e artigo 2°, da Lei n°6.766/79. A SASLI é apenas administradora
(Sindica) do Condominio, reconhecida como acima dissemos, pelo Poder Judiciario, no "condominio de
fato" ou "atipico” (Tribunal de Justica de S&o Paulo, Acérdao na Apelagao Civil n° 252.458-2/0), dentre
inimeros outros julgados da mesma natureza. Um trecho desse Acdrddo deve ser ressaltado,
principalmente aqueles que vém no Presidente da SASLI, um déspota, um tirano. Nao € isso. O
subscritor é profundo estudioso do direito e, sendo assim, ndo aceita heresias juridicas de quem quer
que seja. Apos essas explicacdes, o subscritor se volta ao Acdrdao: "A inexisténcia de Lei especifica
para a criacdo e formalizagdo de "Condominio Fechado em Loteamento”, tem propiciado a tantos
quantos objetivem maior seguranca e ordenamento do convivio em loteamentos. 0 surgimento de
“Loteamentos Fechados”, criados uns por Decretos Municipais (que € nosso caso - Lei n°385/97 e
Decreto n°685/2000). outros por “Condoménio de Fato”, com autorizacdo administrativa Municipal. O
FATO E QUE DIANTE DO CONDOMINIO", AINDA QUE DE FATO. NAO SE PODE DEIXAR DE RECONHECER-
LHES A EXISTENCIA". No final desse Acdrd&o, o Tribunal de Justica reconhece que a Associagdo dos
Proprietarios da Praia do Pulso, em Ubatuba, € legitima, de fato e de direito, para cobrar de todos os
proprietarios/condoéminos, indistintamente, a sua cota-parte no rateio das despesas mensais
aprovadas e, deu ganho de causa a essa Associacdo, contra uma proprietaria recalcitrante. O fecho do
Acorddo é o seguinte: "A praia é publica, as ruas sdo publicas mas, os servicos realizados SAQ
PARTICULARES. POR ISSO DEVEM SER PAGOS". Nesse mesmo sentidlo juridico-processual, 0 escritrio
do Presidente tem nada menos que 120 Acdrddos, provindos dos seguintes Tribunais: Supremo
Tribunal Federal (STF); Superior Tribunal de Justica (STJ); Tribunal de Justica de S&o Paulo (TJSP); 1°
Tribunal de Alcada Civil de Séo Paulo (1° TAC/SP); 2° Tribunal de Alcada Civil de Sdo Paulo (2° TAC/SP);
Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul (TJRS); Tribunal de Alcada do Rio Grande do Sul (TARS);
Tribunal de Alcada do Rio de Janeiro (TARI), que ddo suporte a essa tese e 0 mesmo tratamento
juridico as Associactes idénticas a SASLI e ao Condominio Sitios Lagos de Ibiina. Em relacdo a "carta"
da Tayna, a seguir serdo transmitidas as explicaces de cada item da mesma. Primeiramente, seu
subscritor informa estar sendo orientado por “"advogado especializado”. Parece-nos ndo ser essa a
verdade, pois, conduimos que sobre esse assunto 0 mesmo, s.m,. e "data maxima vénia”, desconhece
totalmente e, ainda pior, orienta 0 seu cliente com "sonhos juridicos”. Pois se fosse um especialista
como diz e, conhecesse apenas um s6 desses Acorddos, por certo ndo orientaria seu cliente com
inverdades. Sobre as consideracdes descritas no preambulo da referida nota, temos a informar que
realmente Sérgio Milani deve estar recebendo solicitagdes de proprietarios, mas de proprietarios

Condominio Sitioy Lagoy de Ibivina - Adm. Sasle
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aproveitadores que se utilizam das verbas financeiras de outros Condéminos, que hd anos pagam por
eles. Agora, estdo tendo conhecimento da verdade e, sabem que, dias menos dias, serdo acionados
judicialmente pelo Condominio, sem contemplagdo, a arcarem com suas cotas-partes proporcionais nos
rateios mensais, a partir de 01.02.2000. Caso ndo o fagam, sofrerdo conseqliéncias muito sérias de
uma execucdo de sentenga, caso continuem a se recusarem a pagar o condominio. O Acorddo antes
mencionado, relata: “TISP - Loteamento - Administragdo exercida por Associagdo sem fins lucrativos -
Proprietdrio que se nega ao pagamento de sua cota-parte por ndo ser afiiado a esta -
Inadimissibilidade - Prestacdo devida, ante o efetivo aproveitamento dos servicos prestados”
(Apelagdo Civel n° 269.630-2/5 - 2* Camara - J. 10.12.96 - Relator Desembargador Dr. Francisco de
Assis Vasconcellos Pereira da Siva - Comarca de Mairipord - Negado Provimento ao Recurso de
Conddmino que se negara a pagar a sua cota-parte & Associagdo Reserva das Horténcias - Revista
dos Tribunais 706/161). Como se observa, tudo o que foi transcrito na referida carta da Tayna, com
apenas esses pequenos trechos jurisprudenciais ja a diluiu a nada. No entanto, para a trangiiilidade
dos Conddminos que querem ver o crescimento, 0 progresso e o “status” de um Condominio digno,
vamos continuar lutando, a fim de obter melhorias cada vez maiores no nosso Loteamento. Sobre a
“carta”: Em relacdo ao item 1) - Nossa resposta é: todos séo obrigados ao pagamento de sua cota-
parte. Os que duvidam, aguardem. 2) - Realmente a Lei n° 385/97 e o Decreto n°685/2000, ambos da
Camara e do Executivo de Ibilina, apenas autorizaram o fechamento do Condominio. A cobranca
obrigatdria quem dita normas a esse respeito € o Poder Judicidrio nas suas decisdes, nesse periodo de
uma espécie de “vacatio legis”, enquanto ndo sobrevier uma Lei a respeito. Na AGE de 29.02.00, no
Hotel Dan(bio, o Presidente bateu nessa tecla, por inlmeras vezes, mas parece gue nao conseguiu se
fazer entender por alguns. Compreendemos. 3) - A resposta a esse item ja definimos nos Acérd&os
acima e mais: Lei Federal n° 6.766/79; Decreto Lei Federal n° 271/67; Artigo 30°, VIII, da Constituicdo
Federal e artigos 623, 624, 625, 626 e 627 e seguintes do Cddigo Civil. 4) - Este item é mais uma
heresia juridica. 5) - A carta enviada, diz que "quem pagar o Condominio é ato de liberalidade e
responsabilidade daqueles (sic) que o fizerem (ameacga)...”. Informamos que foi esquecido no escrito:
que quem NAO PAGAR ... 6) - Nunca foi dito que os proprietarios tém de ser brigatoriamente Sécio da
Associagdo. O Presidente, sabe ler e interpretar muito bem a Constituicdo Federal: artigo 5°, XX -
"ninguém podera ser compelido a associar-se ou a permanecer associado". 1sso por si s6 ndo afasta,
em hipétese alguma a responsabilidade do pagamento pelo devedor de sua cota-parte ao condominio
(Christiano Kuntz - Desembargador do Tribunal de Justica de S&o Paulo - Apelagdo n° 252.458-2/0).
7) - As consequéncias por certo virdo imediatamente. 8) - A "confec¢do" de uma Interpelacdo (os
Advogados dizem - preparando o ingresso de...) Judicial é um procedimento cautelar especifico,
previsto nos artigos 867 a 873, do Cadigo de Processo Civil, que se efetuada, sem base legal e com
ofensas ao Interpelado, ou “falsidades”, sem dilvida, o interpelante arcard com as responsabilidades
civis e criminais que a interpelagdo podera causar. Esse tipo de acdo ndo intimida o Presidente, pois
esta cotidianamente acostumado a esse tipo de ameacas, durante toda uma carreira que soma 32
anos, sempre no exercicio da advocacia militante. 9) - Sobre a criagdo de nova Associagdo, fica a
critério de cada proprietario decidir o que achar melhor, pois quem administra de fato e de direito o
condominio é a SASLI, principalmente agora, reconhecida por lei municipal e, a ela deve ser realizado o
pagamento de todos 0s servigos que indistintamente presta aos Conddéminos. No entanto, se for uma
sociedade que preste 0s mesmos servigos graciosamente a todos os conddminos, mantenha o
Condominio incélome, fechado, seguro, sem posseiros € tenha ela 0s objetivos e os ideais da atual
Diretoria, 6timo. 10) - Quanto a esse item, sera analisado 0 sub-item "2". A SASLI ndo vai continuar
com repetidas cobrangas indevidas e sim, ird cobrar sistematicamente os devedores inadimplentes no
judiciario, nos termos do artigo 53°, do Estatudo Social e de vasta jurisprudéncia a respeito,
observadas processualmente os inlimeros precedentes judiciais em favor da Sasli. O sub-item "3" é
mais outra heresia juridica. Talvez os Conddminos ndo sailbam, mas vamos enfatizar: o progenitor do
Sr. Sérgio Milani (falecido José Milani, a quem reverenciamos em homenagem a sua memdria) ao
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implantar 0 Loteamento, fez prescrever no Memorial, registrado no Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de lbitina, 0 seguinte: Destinacio - "O LOTEAMENTO SE DESTINA A CULTURA DE PLANTAS E
RECREACAO DOS ADQUIRENETES DE LOTES”. O Loteamento, esta dividido em 343 "SITIOS DE
RECREIO". A Lei n°385/97, menciona: Nas vilas, ruas sem saidas residenciais ou LOTEAMENTOS,
EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS, ndo sera permitida a instalagdo de qualquer estabelecimento
comercial, industrial ou congénere, ressalvando-se o disposto no artigo 6°, “in fine". O artigo 6°
mencionado relata: ... "ressalvada a pratica de pequeno comércio ou prestagao de servicos, desde que
dirigida  exclusivamente aos moradores e por estes controlados".  Portanto, 0s
Condbminos/Proprietérios que se sentem ameacados com a construgdo comercial de uma Pousada e
de uma Marina, fiquem tranqUilos, pois perante a Lei nada disso se concretizara, garanto. Os terrenos
onde pretende construir sdo dele, mas o Condominio, ndo. Veja: o artigo 628, do Cddigo Civil,
estabelece: "Nenhum dos comproprietérios pode alterar a coisa comum sem o0 consenso dos outros".
Caso isso venha a ocorrer, 0 judiciario existe para impedir abusos e investidas ilegais e autoritarias
dessa natureza. Segue em anexo, a integra da decisdo do Tribunal de Justica de S&o Paulo e um
trabalho juridico de alto nivel a respeito do assunto, da lavra do llustre advogado, ESPECIALISTA EM
MATERIA CONDOMINIAL, Dr. Nelson Kojranski, ex-Conselheiro da OAB/SP e Membro Efetivo do Instituto
dos Advogados de Séo Paulo, para leitura sadia, deleite e tranquilidade de todos. Aproveitamos esta
oportunidade para parabenizar os Conddminos que aderiram aos reclamos da SASLI e, vieram a
aumentar no més de setembro p.p. em mais 18,13% a lista dos que estdo pagando os seus débitos
junto a0 Condominio. Aproveitamos para informar que foi adquirido nesta semana, na Revenda
Comstar/SP. e, estamos no aguardo da entrega, de uma MOTO Zero/Km, que vai ser empregada
dentro de alguns dias na seguranca 24 horas. Pretendemos adquirir mais uma no proximo més. Srs.
Condbminos, continuem pagando suas cotas-partes mensalmente, pois o seu dinheiro revertera
sempre em seu proprio beneficio, com a valoriza¢do incontestavel de seu imovel, local exclusivamente
de recreio e lazer, que era o desejo inquebrantavel de seu fundador, trangiilidade a sua familia, entre
outros atrativos que a natureza no local oferece. A Diretoria decidiu também, que o Trator de
propriedade da Sasli, de ora em diante, podera ser requisitado 0 seu uso dentro do condominio, por
todos os Condoéminos, mediante remuneragdo acessivel, para limpeza de terrenos e transportes. O
interessado devera entrar em contato com o Encarregado do Condominio, Sr. Marcos Ant6nio Arajo,
na Portaria ou pelos telefones: (015) 249.5446/5453. E o que queriamos transmitir a todos,
indistintamente, demonstrando com isso que essa Diretoria esta atenta a tudo e a todos, quando se diz
respeito ao nosso condominio, que dentro em breve, com certeza, equiparar-se-4 com o0s “tops” da
regido, mas depende em 50% de V. Sa. e os outros 50%, deixa com a gente, € 0 NOSSO COMPromisso.
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PODERJUDICIARIO :
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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ACORDAO

Cobranga - Despesas con wmang
tencdo de vias publicas —asso
ciacao de proprietarios de
bairro legitinada a cobranca
de despesas conuns com a manu
tencdo de areas publicas —Ra
teio entre o0s noradores per
mitido - Aplicacio subsidiaria
de NOrnas condominiais — Reco
nhecido condominioc de fato -
Recur so Frovido para esse fim
e parcial para redugao da ver
ba honoraria.

Vistos, relatados e discutidos estes aut os de !
APELACAO ciVEL N2252.458-2/0 , da CGomarca de SAO PAULQ
em que € apelante associagdo D5 PROPR ETAR G5 DA PRAIA -/\

DO PULSQ sendo apel ada HELA SA AZEVEDO R BH RQ

ACORDAM, em Décina Nona Canara dvil do Tri
bunal de Justica do Estado de Sio Paul o, por votacéo

unanime, dar provinento parcial ao recurso.

1. Qui da-se de acdo de cobranca proposta pela
"Associac;éo dos Proprietarios da Praia do Pulso®™, con
tra proprietaria de terreno no loteamento denom nado
npraia dO Pulso®™, €mUbatuba, | ul gada i nprocedente pel a
r. decisédo de fls. 85 90.

Recorre a autora, insistindo na viabilidade
da cobranca de despesas com a nanutencdo, rateadas en
tre os noradores (fls. 108/116).

ontra-razoes as fls. 123/ 125.
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E orelatorio.

2. A deci s&o precisa ser refornada.

A autora, constituida com a finalidade de dar
suporte infra-estrutural de 1impeza, seguranca € manu
tencdo a areas institucionais e comuns (fis. 06/19) ao
loteamento "Praia do Pulso®, propOs a presente acdo op
jetivando receber da ré sua quota parte na nanut encao.

A inexisténcia de lei especifica para a
Criacdo e formalizagao de "condonmini o fechado em iotea
mento™ tem propiciado a tantos quantos objetivem naior
seguranca € crdenamento NO convivio em | oteanentos, o
surgi ment0 de wloteamentos fechados®, Criados uns por
decretos nunicipais, outros por ®condominio de fato®,
COM autorizagao admnistrativa nunicipal. Hh, €& ver
dade, alusdo ao condoninio emterrenos (fracbes ideais)
no artigo 8¢ da Lei ne* 4.591/64. Esta lei, contudo,
ndispde SObre O condominio em edificagdes € incorpo
racbes imobilidrias™. Dai, SUrgiremos anémalos e, ate
nmesno, esdruxul oS "condominios™. O fato € que, diante
do evidente, publico e notorio crescimento das insti
tuicdes Criativas do convivio "em condominio®”, ainda
que de fato, ndo se pode dei xar de reconhecer-|lhes a
existéncia.

G noradores, titulares das unidades no 1g
teamento, beneficiam-se do tratanento especial e espe
cifico relativamente a seguranca, a limpeza € manu
tencdo de una rmaneira geral.

EPELACRO CIVEL N® 252.458-2/0 - SAO PAULO
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Argumentou O Magistrado COmM impossibilidade
de se recair ®direito real de uso sobre bens de uUsO co

mum dO povo, pPOr iSSO que se trata de ruas, &reas ver

.des e &reas de | azer do loteamento denominado *Praia do

Pulso’® (fl. 85). E tem razao, sob este aspecto. Toda
via, a cobranca do rateio decorre de servigos especiai s
e especificos prestados, pela associacdo, ao titular de
lote, sen ferir a titularidade das areas publicas, que
ndo foram doadas. Permtiu-se a conservacdo. Nao se
procede a cobranca em decorréncia de concessdo de uso
excl usi vo de ruas, pracas e areas publicas, nemse pode
entender que, cobrada a participacdo dos especificos
usuarios, esteja particularizando praia que é de domi
nio publico. Esta é outra questdo, pois todas as ruas e
pracas, € a praia, sao de dominio publi co.

O fato é que a ré usa com exclusividade, as
sim cond o0s denai s noradores, dos servicos que | hes dao
Mai S guarida, mai s val ori za seu patriménio, traz-lhes o
retorno direto do que pagaram 'égua, i npeza, segu
ranca, etc.

Nest e sentide tem deci dido este Egrégio Tri

bunal:

vac8o — ondi cA0 — Possibilida
de juridica do pedaido — oOcor
réncia - Pretensdo nao proi bi

da de ser apresentada emJui zo

2PELci0dVEL Ks 252.458-2/0 - SAO PAULO
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- Preliminar rejeitada.

HA possibilidade juriclica do
pedido quando inexiste proibi
¢do expressa nO ordenamento
- positivo para se deduzir deter
minada pretensdo em Jui zo.
AGUA - Servico de fornecimen
to — Inplantagcdo por associa
gdo de proprietarios ae img
veis e residéncias de lotea
mento — Pagamento a el a devi do
pel 0s que usufruem de tal ser
Vico - Irrelevancia de que O
beneficiado seja ou nédo as
soci ado - Acao de cobranca pro
cedente —Recurso ndo provi do.
Apel acdo civel n* 2-07/7-2 -
S0 Paul o - apelante: Marco
Ant 6ni o Cury - Apel ada: Asse
ciacdo Ami gos d@a Colina @o ca

pivari.”

Pensar no ato de conceder o uso, O UuSO exclu
sivo das vias publicas é esbarrar, evidentemente, nos
ingentes e intransponiveis obstaculos do uso, por pax’
ticular, da rres publica'. Mas, "data venia®™, equive

cou-se o0 Magistrado. O debate nédo estd circunscrito a

wpELecio CIVEL K« 252.458-2/0 - SAO PAULO
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esta tematica, a que deu, O ilustre Juiz, inegavel tra
tamento di gn0O de encémios. A praia € publica, as ruas
sdo publicas mas, 0s servi cos realizados S0 particula
res. Por isso devem ser pagos.

Face ao exposto, reforma-se a decisdo, dando-
-se provinento parcial ao apelo, com a inversao dos
Onus sucumbenciais, fixando-se o0s honoréarios ndo em
20%, COND pedido, nas em 10% sobre o val or da condena
gao, porque a questdo nao envol veu tanta complexidade

que justifique o percentual maxi no.

Partici paramdo jul ganento os Desenbar gador es
QLI VEl RA SANTCS (Presidente, sem voto), AFONSO FARO e
TELLES OCRREA S
- SAp Paulo, 07 de a_gosto de 1995.

LPELACIO CIVEL Nt 252.458-2/0 - SAO PAULO
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ARTIGO

Loteamento e condominio fechados

Nelson Kojransié
Conselheiro do Institute dos
Advogados de Sdo Paulo

lém da identificagdo dapro-

priedade unitaria do terreno
emrelagdoavoralidadedo empre-
endimento, a diferengdundamen-
tal entre os popularmentechama-
dos condominio fechado e o
loteamento fechadoreside, certa-
mente, na "obrigacdo de cons-
truir": a "obrigacao de cons-
truir ” éinerenteaoprimeiro, por
constituir condigdo propriadain-
corporagdoimobilidria,regulada
pela Lei n°4.501 de ]6/12/1964;
0 seglindo, € especie hibrida, ge-
rada pelo parcelamento do solo
urbano, regulade pela Lei n°
6.766, de 19/12/79.

Perfil do condominiofechado —
A denominacdo condominio fe-
chado éinvencao atécnica, Cria-
da pelo mercado imobiliario.
Inexiste “Condominio Aberto".

Como a totalidade do terreno é.

abrangido pela incorporagao
imobilidria, é necessariamente
cercado por muros de aivenaria.
As vias de comunicagéo interna
s3o de dominio particular, como
ocorre com qualquer edlflcagao
vertical, de um ou mais blocos,
separados entresi.

O chamado condominiofecha-
do éproduto genuino da "incor-
poracao imobiliaria ”, que é con-
ceituada no paragrafo Unico do
art. 28, como "aatividadeexerci-
da com o intuito de promover e
realizar a construcao, para alie-
nacdototal ouparcial, deedifica-
¢Bes ou conjunto de edificages
compostas de unidades auténo-

” Sgnificaque, noAmbitoda
Le| n° 4.591/64, mostra-se inad-
missivel pretender-se a aquisicdo
de pane ideal do terreno, desa-
treladada obrigacaodeconstruir.

No denominado condominio
fechado, as edificagBespodem ser
térreasou assobradadasou, ain-
da, diversas (maisde uma) torres
constituidaspela superposi¢dode
Variospavimentos. Tempor res-
paldo legal o art. 8° da Lei n°
4.591, que permite a incorpora-
¢doimobiliaria "Quando emter-
reno onde n&o houver edificagdo,
oproprietério,o promitente com-
prador, o cessionario deste ou 0
promitente cessionario sobre ele
desgjar erigir mais de uma edifi-
cagao...”, que deverdo observar
as seguintes caracteristicas:

a) asunidadesauténomas con-
sistentes de casas térreas ou
assobradadas corresponderd, por
discriminagdo expressa,apartedo
terreno ocupada pelaedificacdo e,
eventualmente, aparte "reserva-
da como de utilizacdo exclusiva
dessascasas, comojardimequin-
wal”; alémdapanecertadoterre-
no (parte discriminada), corres-
pondera a cada unidade aut6no-
maa "fracaoideal dotodonoter-
reno * e departicipacao (também
ideal) naspartes e coisascomuns
(cfart. 8°, alinea “a”);

b) mas, quandoasunidadesau-
tébnomas se " constituiremedifici-
osdedoisoumaispavimentos, seré
discriminada a pane do terreno
ocupada pela edificagdo”, bem
comoapartedoterreno “queeven-
tualmente forreservada como de
utilizacao exclusiva, correspon-
dente as unidadesdo edificio, eain-
daafracaoideal dotododoterre-
no ”edepanicipacao(tambémide-
al) naspanes e coisas comuns(cf.
an. 8°, alinea “b”});

) aspanesdo total do terreno,
destinadas ao uso comum dos
condéminos, comoquadrasdeté-
nis, quadrasdevoley,piscina, cam-
posdefutebol, lanchonete, merca-
do, shopping etc. ter o suaspanes
no terreno expressamente discri-
minadas (cf. art.}8°, alinea “c”);

d) e finalmente, serdo "dis-
crimi nadasasareasgue seconsti-
tuiremempassagém comumpara
asviaspibli casa:\paigas unida-

desentresi”(cf. an. 8°, letra "d").
Releva observar que a "discri-
minacao daparte doterreno ” re-
clama sua descricao, comclare-
za, indicagdo das medidas do pe-
rimetro, dadreanele contidae das
confrontagdes, de sone aficami-
tidamente retratada, na totalida-
de do terreno, a pane correspon-
denteaedificaco, autilizacdoex-
clusiva, bemassimadestinadaao
uso comumdosconddminos. Nem

nistrativa da municipalidade (cf.
an. 43, IV, daLe 4.591/64). Tra-
ta-se, enfim, como observam J.
Nascimento Franco eNisske Gon-

"do da "formacao do condominio

estritamenteparticular contempla-
dono seuart. 8°” (Condominioem
Edificios, 3°ed., p. 9).

Perfil do loteamentofechado —
Ja quando sefala em loteamento
fechado, o qualificativo “fecha-

“A denominagdo condominiofechado
éinvencio atécnica, criada
pelo mercado imobiliério.
Inexiste CondominioAberto ”

por isso, essaspanes discrimina-
das, querde utilizagao exclusiva,
querde uso comum, passama ter
individualidade registraria pré-
pria, como sefossempassiveisde
propriedadeexclusiva. Essaspar-
tes, embora discriminadas, con-
tinuamintegrandoatotalidadedo
terreno, de formaideal, do qual
SA0 indestacdveis. As unidades
autbnomas apenas receberdo
identificag8o registrariapropria,
apos a conclusio da construgdo,
quando se verificarsua averbagdo
nooficioderegistroimobiliarioe
o empreendimentofor submetido
ainstituicao, especificacdoecon-
vengao condominial. Somente
entao éque cada unidadeauténo-
ma passa a Ser distingiiida com
tributagdo municipal especifica.
Vale anotar que as unidades
autbnomas (assim consideradas
apos construidas)ndo podem ter
sua destinacdo alterada, por ini-
ciativa isolada de seus titulares.
Se se tratar de casa residencial,
n&o pode ser convertida em esta-
belecimentocomercial. Sehemde
uso comum(dosconddminos) e se
pretender modificar sua desti-
nacdo (substituir um campo de
futebol por uma lanchonete, por
exemplo), alémdo consenso una-
" nimedoscondéminos, deverd, via
deregra, obter autorizag&o admi-

do”tempertinéncia. Eque, viade
regra, ex vi legis, o loteamento é
“aberto” e decorre do parcela—
mento do solo, regidopelaLei n°®
6.766, de 19/12/1979. Seu art. 2°
define loteamento como "a subdi-
visaodegleba em lotes destinados
a edificagdo, comaberturadeno-
vas vias de circulagdo, de logra-
dourospublicos ou prolongamen-
tos, modificagdoouampliacdodas
viasexistentes ”. Oloteamentotra-
dicional é "aberto", posto que, a
partir do registro do loteamento,
passam a integrar o dominio do
municipio todas as vias e pragas,
previstasnoprojeto(cf. art. 22, da
Lel 6.766/79), que passam a ser
"de uso comum do povo ” (cf. an.
66. J, do Codigo Civil).
Consequentemente, com a
aprovagdo administrativa do lo-
teamento, a gleba de proprieda-
departicular original fica desdo-
brada em duas panesprincipais:
uma, consistente nas "viasepra-
¢as, 0s espagos livres e as areas
destinadas a edificiospublicos e
outros equipamentos urbancs'
quepassam ao dominioptblico do
municipio e outra, composta dos
lotesde terreno, que remanescem
como propriedade particular do
loteador. Inocorre, noloteamento,
a "obrigacao de construir”, aco-
plada & aquisicao do terreno. O

Penal

Inicio: 06.01.99

Inido: 07.01.99
Prare: MarcOAUrdlio Marin

Tributario

Tnirmn- 07.01.99

panicular pode comprar o lote e
deixar deconstruir. E, quando, por
mera conveniéncia, resolvefazé-
|0, deveratdosomenteobservar as
restrigoes previstasnoprocessode
loteamento, como as do uso per-
mitido, ocupacaoeaproveitamen-
todosolo, recuosetc., eobter ain-
dispensavel licenca municipal de
construir, que é valida, apenas,
para o respectivoprojeto de cons-
trucdo. Cada lote écontemplado
com identificagdo registraria (ma-
tricula), desde o momento do re-
gistro imobiliario do loteamento,
ao contrario do que se verifica no

“condominio”, cuja identidade
imobiliaria apenassurge, aosera
edificagdosubmetidaainstituicao
e a especificagdo condomi nial,
uma vezexpedido o "autodecon-
clusfo " da construgdo.

Pas%ando 0 sistema viério e
outrasareas destinadas a edifici-
0s e equipamentos ao dominio da
municipalidade, cabe-lheo dever
de cuidar desses novos bens pU-
blicos. Para tanto, a aprovagdo
administrativa do loteamento
gera, deper si, a tributagéo mu-
nicipal, quepassa a incidir indi-
vidualmente sobre cada lote. Em
contrapartida, cabe aos 6rgaos
publicosprover osservigosessen-
ciaisa vida do loteamento, como
distribuicdodedgua, recolhimen-
toetratamentodeesgoto, energia
elétrica, seguranga, limpeza,con-
servagdo das areas comuns e do
sistema vidrio, preservacéo do
meioambiente, fi scalizacdodouso
adeqiiadodos|otes, emespecialda
regularidadedasconstrugdes, re-
mogao do lixo domiciliar etc..

Qcorregueaviolénciayrbana

tem estimulado a Implantacéo de

loteamentos diferenciados, pelo
SeU_efetivo "fechamento’ 11SiCO

Ror meio ae Cercas ou mesmo de
MUros ge alvenaria, comoiorma
ae conienrseuranca (S tranﬁi-

chamento ” do oteamento com
|m§_)l antacao de portaria CONLro-
ada pelos _adaulrentes dos {otes
nem sempre € autorizado ae_ Tor-
ma expressa. Asvezes, halel mu-
nicipal, prevendo a concessao de

_autorizacao de uso . Qutras

VEZES, OCOI'Te mero comprometi-
Thento tacito de rroca 5efav0r$
entre a Prefeiturae o empreende-
dor enquanto aguela permite o
“fecl amento medtantea 1qura
piblico,_assume contrapar-
fida, 0s loteadores € SeUS SUCES-
sores_OSproprieidrios 00 [otes,

entre outrosdeveres, a manuten-

H0 € CONservacao dos [ogradou-
s ggm d

I ver a

goletadomiciliardelixo. Nem por
1830, as taxas municipais 0ESSES

servicos S30, €M regra, relevadas,
Q Que esumamente injusto. Mul-

tasvezes, a prefeztura toleraofe-

o 4
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chamento ” e osproprietdrios de
tes 10| acobrancal NASVI0a
de taxas por servicos gue a admi-
nistracdo Nao presta.
Em fiace daampla receptivida-
dedomercado, surgiram— e con-
tinuam surgindo — os chamados
loteamentosfechados, ainda que
sob a denominagédo mais atraente
e enganadora de condominios fe-
chados. Nadoutrina, osloteamen-

fos eduﬁos. ntre ouiras Henah

MIRACOES. Ja Jorant ¢ 08 d€

aGieamenios em condominio o
cortdontinio especial fechado,
LHERID. RO MErea-

FEE

1adas, Erew's:os sto art. 8° da Lei

. . Lraia-se, pois, de novy
espécie de ioteamento.produlo
F:'En?o Fresulianie 4o © Cruzameén-

10" do condominic Eon:_ziomal do
arl. v 4, , Lo @

D) a alienacdo dos lotes ndo
fica atreladaaobrigacaodecons-
TTUIT, por NGO esiar presente afi-

gur& 5 %l-) tmoEﬂxr'a’-

a mco%arag

ra, propriadale n®4.59J/64; a
CONSITUCA0 Se Ver Ihca Se € quan-
lote, sequndo projeto especifico,

|oteamento, emtrocadosservicos
manutencao nserval

3 des,

de limpezados |otese controledo

e

seu uso, da, colefa domjciliar
g T
11X0 etc.. aue, m

proprietarios dos lotes;
€) a representatividade dos

parcelomento regulado pela Lt
6.766/79, aue apresenta as se-

uintes principaiscaracteristicas.
ai ;or ser regzzo §§a e n
6. . suas vias, |ogradouros,
Areas verdes efc. passam ao Jo-
minio do MUNICIPIO (art. 22). INn-
tegrando a classe dos bens pu

cos de uso comum do novo (an.
66 do Codigo Civil);

P

o

L

"Ni&io-hia como Se negar que

,I o loteamentofechado é
uma realidade social. E um
\ fato novo que veioparaficar ”

—

ue deverd respeitar as restricdes
gerals do of‘eemenfo € as postu-

ras MU cipars,
C) com a aprovagdo do lotea

mento, cada lote é confeniplad

com |aent|aaae Tegisiraria espe-
CIfl ca _‘E IE epeE. ente-
mente da_edificacaoque podera
S _er,0unao, erigida; estaidentifi-
cacao Imopilaria gera, deimedi-
ato, tributacao Municl Inci-
BT
cifo ouexpresso, apreferturaper-

mite o_“fechamento Tisico do

Faca ja a sua assinatura anual para 1999!

%uiremeséexerci daatravésde
associacdes ciws, semfin. ra.
Hyas, on medidnie ver: iras
ggnvengées de condominio ™
cufa adesdo ¢ automdtica, pela

ce-se umcomando de representa-
30 unificade para o plenc exer-

cicro da administragae do lotea-

MENiC, COMO 3¢ JOS3E O SINAICO A0

CORJOMITIO CIAFSICE;

"'"ﬂ‘ ToR0s as despesas decorren-
tes da admintsiracad do oiea-
mento iec@o seht exceE&o; cont

a contratacdo de funcionarios e
uisicdo de maieriais, inclusive

com o 5! i Hda € Energia

elétric, 2

roprietarios dos lotes, consoan-
te o plano de raleie previsto nos
esiatutos do assbriacuo ou na cha.

vido de previsdo legal
serignorede pelolepislador. Se ¢
verdade que as ruas, pragas,
logradouros, areas verdes, pas-
sam, exvidoan. 22dalei 6.766/
79, aintegrar odominio do muni-
cipio, tambémé exato queessetipo

empreendimento Na0 pode de-
pender da vontadepoliticadaad-
ministracdo. Eindispensavel que
a seu empreendedor (e, por viade
consequéncia, aos adguirentesde
lotes) seja conferido seguranca
contratual. N&o se mostra razoa-
vel a concessdo, por merofavor,
atituloprecariode “utilizagaode
uso ", quando se faz preciso queo

“ loteamentofechado seja merece-

dor delegislacdo expressa, capaz
de conferir ao loteador protecio

-

legal, a lhe ser compulsoriamen
te concedida, por direito, e nac
por interesses barganhados. -
De outra pane, é manifesto c
esfor¢o que nossos tribunais verr
desenvolvendo no sentido de con-
tornara vacatio legis, para solu-
cionar asvariadasquestdesemer
gentes da nova espécie de lotea-
mento. Nesse mister, eminente-

natural, parasalvaguardadores:
peitod vida ¢ d integridade fisica,
respeilo ac patrimonio e apro

lald &, FEIpeito GVFC
EnRpe G & dS regras dé condi
Iudo g integrar, ora unia con-

VERCAO eSCTile € EXPressamente

Ig,_ora um esianito ausiraio
'%s amgs gesrinaos 7] regu!ai
o5 d:retros ¢ g5 deveres de umc

ol £ de Vi
A S epres
verifica diante de um fendmenc
social novo, converter, quantc
antes, essa expectativa legislative
emdireitopositivo, suficientemer
teapto a conferir a indispensavel
segurangajuridica a todos quan:
tos, diretaou indiretamente, estéc
envolvidos com a nova figura de
loteamentofechado. <=

Para ler textos relevantes e estar sempre atualizado,
assine as Revistas de Direito Administrativo — RDA

e de Direito Renovar — RDR.

E a mais completa publicacéo do género.
Com saida trimestral, oferece a mais
completa e atualizada visédo do Direito
Administrativo Brasileiro, no plano da doutrina
e pareceres da jurisprudéncia administrativa,
judicial do Tribunal de Contas da Unido, e da
Legislacéo Federal.
Org. Caio Técito

Assinatura 1999-RDA
Vols. 215, 216, 217, 218
R$195,00 .

Agora com preg

98!

A RDR ocupa um espaco importante na

producgéo juridica brasileira.

Quadrimestralmente, assegura permanente
atualidade dos trabalhos publicados.

Publica ainda jurisprudéncia dos Tribunais de d /\ﬂ
i itorio Util para juristas,

todo o pais, sendo repositorio

juizes, promotores, advogados e alunos.
Org. Carlos Alberto Menezes Direito e

Luiz Femando Palhares

Assinatura 1999-RDR
Vols. 13, 14, 15
R$ 180,00




Condominio Sitios Lagos de Ibitna
Adm. Sasli - Rod. Bunjiro Nakao, Km 82,5
Bairro da Ressaca CEP 18170-000
Caixa Postal 192 Ibitina - SP.
Fones. (0Oxx15) 249. 5453 e 249. 5446

Ibitina, 31 de Julho de 2.000.
SDJ 0701 /00

Para
Sr.(@) Condbmino
Sitios Lagos de Ibidna

Ref.: Decisdo Tomada em AGE

Caro (a) Senhor ()

Através do Decreto Municipal 685 datado em 20/Jul/00 (anexo), o Condominio Sitios Lagos de | bitna obteve a autorizagdo para o
seu total fechamento.

Isto posto, tem a presente a finalidade de informa-lo(a) de que a Assembléia Geral Extraordinéria, realizada em 20 de Maio de
2.000, para a qual todos os proprietérios foram convocados, decidiu que fossem tomadas todas as medidas necesséarias para o
recebimento dos débitos em aberto paracom esta Sociedade, inclusive com Execugdo de Agdes Judiciais, €aso sejanecessario.

Assim sendo, abaixo segue o célculo descritivo do valor de seu débito em aberto referente aos meses de Fevereiro a Julho de 2.000:
(Boleto anexo para Pagamento)

Fevereiro RS 220,00

Multa de 20% RS 44,00

Juros de Mora 6% R$ 1320

Marco R$ 220,00

Multa de 20% R$ 44,00

Juros de Mora 5% R$ 11,00

Abril R$ 220,00

Multa de 20% RS 44,00

Juros de Mora 4% RS 880

Maio R$ 220,00

Multa de 20% RS 44,00

Juros de Mora 3% R$ 6,60

Junho R$ 22000 T - -
Multa de 20% RS 44,00

Juros de Mora 2% RS 440

Julho RS 220,00

Multa de 20% RS 44,00

Juros de Mora 1% R$ 220

Valor Total R$1.630,20 (num mil, seiscentos e trinta reais e vinte centavos)

Embora esta Diretoria esteja sendo cobrada pelos participantes da referida assembléia, para atomada de agdes mais enérgicas para o
recebimento dos débitos, ndo é de todo nosso interesse propor a competente acdo judicial de cobranga, com base nos cento e vinte
cincojulgados de vérios Tribunais do pais, de que temos conhecimento.

Para que se tenha nog&o dos custos de uma agdo judicial tramitando pelo Férum de Ibilna, visto ser esta a sede da situagéo do(s)
imovel(eis), em questdo, segue abaixo resumo ilustrativo, aproximado dos custos processuais.

A) Constitui¢do de um advogado para acompanhar 0 caso: R$ 1.500,00
B) Custo de quatro viagens, em diautil, para |biuna: R$ 600,00
C) Pagamento dos valores acima corrigidos: R$ 3.500,00
D) Honorérios do advogado da Sasli { 20% do valor ). R$ 120,00 . .

Previso do Total aproximado sem considerar o tempo perdido: RS 5.720,00

Tendo em vista todo acima exposto, solicitamos que seja efetuado o pagamento do débito em aberto e, também dos débitos
subsequentes, evitando-se desta maneira os desgastes que com toda certeza serdo inevitaveis, caso 0s pagamentos ndo sejam
efetuados.

Seguem em anexo a presente carta, 0s boletos para pagamento, copia do Decreto, e o demonstrativo dereceita e despesado ultimo
semestre. Informamos quetodos os débitos até 31.01.2000, foram anistiados. A partir de 01 de fevereiro de 2.000, as contribuigdes
passaram a ser obrigatdrias, independentemente de qualquer Decreto, pois este apenas ratificou a autorizago que o Condominio
obtiveraha 10 anos, baseado em Jurisprudénciade todos os Tribunais do Pais.

Sem majgs, no aguardo de sua pronta colaboragéo, colocamo-nos a disposicéo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se
effi ned¥ssarios, bastando para isto que sgiam deixadas na portaria do condominio por escrito, suas dlvidas e bem vindas

Epprecht
ito Juridico
igos Sitios Lagos de Ibitna




e, . R,

SASLI - SOCI EDADE AM GOS Si TIOS LAGOS DE | BI UNA
| biuna - Sd0 Paulo

C-1-R-C-U-L-A-R

Reuni u-se no dia 06.03.1991, a Diretoria da SASLI,
para tomada de uma serie de decisdes, apos um perTodo de estag-
nacdo por falta de dinheiro, pois incompreensao ainda esta pa -
tente em boa parte dos proprietarios, achando esses senhores -=
que alguns devem responder financeiramente por todos, o que de-
monstra a falta de espTrito colaborativo dessa pessoas. Agora =
reinicia-se uma nova fase da qual a Diretoria pretende reforcar
sua austeridade e firmeza, pois ja foram consultados varios ju-
ristas de renomes e todos foram unanimes em concluir pela vali-
dade Tegal da cobranca judicial dos gastos com o |oteamento, =
com base no Contrato Inicial de compra e venda, registrado no =
Cartorio de Registro de Imoveis de Ibiuna. Na verdade ndo € es-
se 0 interesse da Diretoria, pois seria o ponto extrem preci
sar utilizar-se desse expediente, pois achamos que no decorrer=
do tenpo todos os proprietarios entenderdo o objetivo proposto=
pela Diretoria, pois a melhoria do Loteamento atende a todos, e
sem | $S0 a valorizagao desaparecera e ao invés depreciara. As
sim sendo, as decisfes tomadas sdo as seguintes: a) - FECHAMEN-
TO DO LOTEAMENTO - No dia 16.03.91, foi definitivamente fechado
0 Loteamento (rua S8 Paulo), com a colocagao de uma cancela -=
que filtrara os veiculos e pessoas que se dirigem ao mesmo. As-
sim sendo a Diretoria ROGA AOS SENHORES PROPRIETARIOS, princi
palmente 0Ss que possuem casas, que AVISEM NA PORTARIA, inclusi-
ve deixando nomes dos provaveis visitantes, quando estiverem =
aguardando-os. Essa precaucdo e inportante para que ndo ocorras
qual quer desencontro e a possTvel e indesejavel presenca de pes
soas (pessoas) al heias ao Loteamento, que no intuito de ingressarem
indevi damente no nosso territorio, podera usar nomes de proprie
tdrios sem que estes tenham qualquer conhecimento dessas visi -
tas; b) - PORTEIROS E GUARDAS - Foram admitidos quatro (4 fun-
cionarios para atender a guarita do Loteamento, para que possa-
mos manté-1a funcionando 24 horas por dia, entre esses um Guar -

—_——pis
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da que permanecera junto com o Porteiro Noturno, N0 horario de
22 as 6 horas; c¢) - Ja foi acertado como Delegado de Policia=
de I biuna, Setor Paruru, a continuacdo das visitas da Viatura=
diariamente no Loteamento, no periodo noturno, para manter a =
ordeme a disciplina, 0 que alias vem acontecendo nesess Glti-
mos meses. Desde a chegada dos policiais no nosso Loteamento =
(quatro meses) ndo aconteceu se quer um furto por menor que se
ja. Isso demonstra a tranquilidade comque vivem atual mente os
caseiros, 0S proprietarios € principalmente 0S jOvVens e crian-
¢as nos finais de semanas; d) - COLETA DE LI XO - Comunicamos =
S a0S Srs.Proprietarios que ja foi requerido ao Sr.Prefeito, DR *
L Jonas de Campos, a COLETA SEMANAL DE LI XO do nosso Loteamento,
| 0 que devera Ser iniciado dentro de al guns dias. Quando isso =
ocorrer faremos veicular a noticia diretamente com os Caseiros
das chacaras. Ol ixo doméstico (somente) devera ser acondicio-
nado em sacos plasticos nas |ixeiras das respectivas chécaras.
Os porprietarios deverdo providenciar a instalacdo de lixeiras
\ para evitar problemas com animais (cachorros, gatos, etc.) que
l possam rasgar 0S sacos. Ja foi contratado um jeep com uma car-
' reta para a coleta interna do Tixo que sera colocada emlocal =
comum para a remessa, através do cami nhdo municipal ao local =
adequado em | biuna (lixao). Assimsendo, a Diretoria pede enca
recidamente a0S Srs.Proprietarios € Caseiros para que elim nem
de vez, a pratica nao recomendavel de jogarem |ix0 em varios =
| ocais do Loteamento. Srs.Proprietarios, vamos demonstrar edu-
cacdo e nivel entre nos! Chega de fazermos do nosso Loteamento
0 que ninguém deseja que aconteca no seu Loteamento; e) -MOTO-
NI VELADORA - Ja foi requerido a Prefeitura de Ibiuna o envio =
ao Loteamento da patrol para umacerto definitivo nas ruas, in"
clusive coma colocacdo de cascalhos e construgles de algumas=
gui as e "bocas de lobo", para conter as aguas pluviais; f) -
| LUM NACAO DE RUAS - Requeremos o Orcamento a Eletropaulo para
a iluminacao das Ruas M nas Gerais/Ceara; g) - CONSTRUCAO DE =
GUARITA - A Diretoria ja esta de posse de uma planta, prepara-
da por arquiteto (doagdo) da construcdo de nova guarita, que =
sera mai s ampla € moderna, como fimespecifico de valorizar 0
. visual da Loteamento, alémdas comodi dades que apresenta; h) =
| ASFALTO - A Diretoria requereu ao SR.Prefeito a construcédo de=
aproxi madamente 100 (cem metros de asfalto no trecho inicial=
da Rua S30 Paulo, para ser colocado td0 logo Se construa a no-
va guarita. Continua prevalecendo as ruas "de terva" no Lotea-

.
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mento, pOiS essa é a tonica de todos 0 proprietarios. Nio exi
te a menor possibilidade de a Diretoria propor o absurdo - as

faltar todo o Loteamento, como j& ventilou a algum tenmpo entre:
proprietérios desavisados; 1) - CONTRIBUIQQES SOCIAI'S - A Dir
toria resolveu aumentar o val or das mensalidades, pOiS 0S terrs
nos estdo pagando t&o pouco que o proprio banco se recusa a re-
ceber td infima importancia. Convenhamos, pagar Cr$1.300,0Q -
mensai s para manutencdo e embelezamento do Loteamento que sO -
traz beneficios € valoriza¢do a0S proprietarios, € deveras rid]
culo e depreciativo para 0 proprio contribuinte. Dest'arte, ¢
partir de marco/91, o proprietério de lote devera contribuir -
com CR$2.500,00, aproximadamente. A contribuigéo dos terrenos -
construidos e terrenos anexos sofreu um acréscimo de 85% Roga-
MS aos proprietarios Nndo invocarem "plano collor" ou outro -
qual quer argumento, pois ou nos auxiliam, ou ndo tems outra al
ternativa - abandonar tudo - 0 que sera desastroso para todos.=
A Diretoria pede encarecidamente, QUe as contribuic¢oes sejam re
col hidds no dia 25 de cada mes, com de praxe, da maneira como=
ela se apresenta, pois a fracdo de cruzeiros final € o controle
da Tesouraria. Por exemplo, CR$2.501,00 oU Cr$2.531,00, rogamos
ndo recolherem nem mai S nem menos, POiS 0 CR$1.00 ou O Cr$31.00
sd0 0S nossos controles de evitar seuanonimato; j) - REFORCO DE
CAI XA - Foi decidido na reunido de 06.03.91, que Sem dinheiro:=
ndo haverd mel horias. Dessa forna, foi selecionado na reunié&o -
0s nomes de proprietarios que tem condicdes financeiras e que -
desejam mel horias e val orizacdo do i movel no Loteamento. A =
contribuicdo de reforgo de caixa sera de CR$20.000,00, para ven
cimento em 25.03.91; cr$25.000,00, para venci mento em 25.04.91,
e, de Cr$30.000,00, para vencimento em 25.05.91. Aqueles pro -
prietarios que reuna condic¢des financeiras e, que por qualquers=
motivo ndo foram infelizmente incluidos na |ista dessas doagdes
solicitamos que entremern contrato pelo Telefone 211.9287, que
daremos todas as informacle necessarias, POiS Sua colaboracgao €
deveras importante. Aqueles proprietarios que ndo estdo contri-
buindo por "distragao" Ou por “falta de espTrito colaborativo"=
pedi mos que reconsidere sua atitude e nos procure, pois a cota=
mensal e t&o irrisoria que nao abalara qual quer orcamento domes
tico, pois afinal a Diretoria alemde colaborar financeiramente
ainda contribue com seu trabalho, inclusive em prol de VOGE que
ndo quer ou deseja colaborar; k) - NOVOS CONTRIBUINTES - A Di-
retoria temvivo interesse de formar varias comissces, mas esta
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com falta de pessoas de boa vontade e garra. Se o Colega se =

acha nessas condi¢bes e quer colaborar, favor procurar o Sr. =
Ademir Silva, pelo telefone 0152 - 941351, que sera bem recebi
do; L) - INSTALACAO DE ORELHAO - A Diretoria esta provi dencian
do a Instalacdo de umtelefone plUblico junto a guarita. Esse =
aparel ho tamhém recebera |igacles (telefone comunitario); M)
VENCI MENTO DAS CONTRIBUIGOES - Favor depositar sua contribu
¢ao no dia do vencimento ou mesmo antes. Caso ocorra motivo =
al heiro a sua vontade, procure a Diretoria pelo telefone emS.
Paul o (211.9287) que esta 1he orientard de como proceder. SRS
PROPRI ETARI OS - Aproveitem a boa vontade de"meia dizia" de ab-
negadas pessoas, pois se estas se desgastarem ndo sera facil =
reerguer aquilo que o Sr.Jose Milani JUnior desejava e que por
infelicidade do destino até hoje ndo pode ser concluido. Ainda
temos tempo a recuperar o perdido, pois vontade € o que ndo =
nos falta.Pense nisso.

SASLI - Sociedade Ami gos Sitios Lagos
de Ibjuna - Ibduna - Sd0 Paulo - - - =

f

A Diretoria.

B ia
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Sdo Paulo, 25 de nmio de 1.991

Sr.
Sdo Paulo - Capital

Prezado senhor:

Pel a presente, informamos a V.Sa.
que verificando nossos controles, constatanos que ndo esta =
real i zando seus pagamentos a Soci edade, conforme acordado. Sa
be V.Sa. que sua contribuicdo é imprescindivel a nossa Socie-
dade, pois o Lotcamento esta ganhando corpo e posic¢cdo, 0 que=
devera val orizar cada vez mai s nossos investimentos.

_ Assi m sendo, pedi nos que reconsi -
dere sua posic¢do de omitir sua contribuigao, pois afinal nao=

estanos trabal hando para a Diretoria e simpara todo o Lotea-
mento.

Caso V.Sa. tem pago nornel nente =
sua parcela, pedinps que nos remeta uma Xerox, para que possa
mos atualizar nossos repistros e, ao nesno tenpo pedi MOS nos-
sas escusas pel o enunciado desta m ssiva.

At enci osanent e.

A Dretoria

Fones: |biuna (0152) 94.1351
Sdo Paul o 288.9955/211. 9287




SASLI - S(I)I EDADE AM GOS SiTI0S LAGOS DE | Bl UNA
Ibiuna - Estado de Sio Paulo -
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¥ Cl RCULAR DA DI RETORI A::

A Diretoria da SASLI, em reuniio realiza-
da em 21.10.91, tonou al gunas deliberacoes, a saber: a) - desde o =
més de junho do ano corrente, que as mensalidades estdao sendo cobra
das com o nmesnmp val or (congeladas). Esse congel anento esta causando
a Soci edade sérios probl emas de ordem financeira, pois conp é publi
CO e notorio tudo tem aumentado assustadoramente, inclusive o0s sa-
larios de nossos funcionarios. Através de pesquisas realizadas em
varios Orgdos especializados, a inflacdo do mes de outubro esta pre
vista oficialnente em 20% e novenbro em 22% (sabe-se que é nuito =
mais). Tenos varios encargos a serem liqui dados, mas o que real nen-
te nos preocupam sdo os relacionados com os enpregados. Com O aumen
to do salario minino, mais o abono de aproxi nadanente Cr$20.000 ini
ciadosrem setenbro, mais 50% do 13° salario emnovenbro e o saldo =
em dezenbro, aliados a uma inflacdo de 139.12%(acumuladal), ndo nos=
resta outra alternativa sendo aunmentar pela correcédo os valores da
contribuicao. Assim sendo, cada lote passaria a partir do nés de no
venbro a Cr$11.720 e as residéncias a Cr$29.172. Fica bemclaro que
esses val ores passardo a vigir sonmente no mes de novenbro, comven-
cimento em 25.11.1991. fi oportuno escl arecer que para aconpanhar o0
ritnmo da inflacdo, semperda significativa de receitas, as nensali -
dades serdo atualizadas a cada 60 (sessenta) dias. b) - mantivenos=
di versas reuni 6es com Representantes do Minicipio de Ibiuna(Executi
vo e Legislativo), ocasi 40 em que sentinps a necessidade inperiosa=
de participarnos nmais de perto da Politica local (Ibiuna), atraves=
de u'a maior integragdao com a Conuni dade em defesa de nossos inte -
resses. Essa participacdo devera ser por internédio do VOTO ELEI TO
RAL, procedendo-se a transferéncia do TITULO DE ELEI TOR de cada as-
soci ado para a Comarca de Ibiuna. Essa transferéncia deveria ser =
dos titulos dos proprietarios, faniliares e agregados, estes seriam
0s caseiros. Essa solicitacdo incluemos |oteanentos de Veleiros,
Porto de I|biuna, Cocais, Patrindnio do Carmo, Colinas de |biuna,
Jahu, Lutfalla, etc. Portanto, estanps emvias de uma reuni do0 com
os Diretores desses Condoninios para |ancarnps a proposi ¢do, que =
alias @ no interesse de todos. E bom |enbrar que o seu voto em Sio=
Paul o nada representa nesse universo grandi oso da Capital. Em I bi u-
na el e sera reconhecido pelos politicos local e, voge estara livre=
de uma convocacgédo para trabal har de graca no dia da el eicao. Trans-
ferindo seu titulo para |biuna voge | eva duas vantagens: 1)todos 0S
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politicos ou candidatos vao |he paparicar e, consequentenmente sua
voz serda ouvida, quando em prol do nosso |oteanento;: 2) - voge no
dia da eleicdo ndo enfrenta fila e, por certo estara curtindo a =
sua chacara, ndo precisando ficar na pol ui cdo que absorvenos to -
dos os dias. ALERTA: a transferéncia de Titulos se prorrogara ate
o dia 29.12.1991. O horario no Férum de Ibiuna (Cartério Eleito -
ral) & das 13 as 17 hs, de 2a. a 6a. feiras. O pessoal do Carto -
rio e muito simpatico e o atendimento & rapido. C) - A mAquina pa
trol ja iniciou a reforma das ruas. Pretendenos col ocar cascal ho=
na entrada do | oteanmento, desde o asfalto até mais ou nmenos 300 =
metros acim. Prinmeiro por que se trata de portdo de ingresso; e,
tanbém por facilitar a conducdo de veicul os em periodo de chuvas=
pois o local € por demais escorregadiu. D) - Estanps envidando es
forcos para levarnos ao |oteanmento rede telefdnica que hoje j& se
encontra instalada no Veleitos. Dentro em breve voltarenbs ao as-

sunto. E) - A iluninacdo das Ruas Ceara e Mnas Gerais, continua=
em nossos planos. Estanos aguardando uma mel horia no nosso "fundo
de caixa". F) - Dentro de mais alguns dias iniciarenos umtraba -

lho inportante em al gumas ruas do | oteanento. Trata-se de capta -
cao de Aguas pluviais, tais conmp na confluencia da Rua Guanabara=
com Av.Marginal; Rua Guanabara com Rua Goias; Rua Amazonas com R
Quanabara; Rua Sergi pe com Av.Marginal, etc. G - AVISO ACS SRS. =
PROPRIETARIOS: Roganps aos nossos col egas proprietarios que ndo =
estdo col aborando financeiramente com o Loteanento, que o facam,=
poi s precisanbs de sua ajuda Exat anente aquel es proprietarios =
que viviam reclamando da inseguranca do |oteanento, que reclama -
vam que suas chacaras eram constantenmente furtadas, exatamente es
tes sdo os que ndo estdo contribuindo. Col oquem suas cabecas ra -
ciocinarem sema sua ajuda, cono poderenps nanter esse padrao de
seguranca, alias el ogi ado pela maioria dos proprietarios? Soube -
mos, infelizmente que al guns proprietarios ndo estao col aborando=
porque as ruas de suas chacaras estdo emmas condi ¢des. Ora, se

elés ndo col aborarem conb querem que aj udenbs a conservar suas
ruas? Serd que aquelesoque pagam tém de suportar monetariamente =
os denmis inadinplentes? Dentro em breve serd afixado na Portaria
a lista de todos os que patrioticanmente col aboram para o engrande
cimento do nosso Loteanmento. Por certo, voge que nao col abora néo
vai constar da |lista, nmas todos saberdo que e, e por certo sera =
consi derado pel os que pagam cono aproveitador do sacrificio de =
seu col ega, talvez o seu vizinho. Portanto, repense na sua atitu-
de e chegue a nos. Nunca € tarde para reparar umerro. Caso voge=
esteja em dificul dades financeiras (quemndo esta?), fale conosco
que darenps unma solucdo para voge contribuir financeiramente. - =
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Quantos mai s pagarem nenos serd o valor contributivo de cada um

'isso € o obvio. Pedinpbs a col aboracdo dos pagantes que falem conr

os faltosos para se integraremao G upo empreendedor, iSSO € por=
demai s inportante para todos. Procure-nos que darenbs 0S nomes =
dos ndo colaboradores, ndo no intuito de denunci & 10s mas no afa=
de distribuir nones que politicanmente deverdo ser visitados por -
nos contribuintes.

S30 Paulo/Ibiuna, 30 de outubro de 1991

B . o

A DIRETORIA

Fones:288.9955/211.9287
0152 -941351 (Ibiuna - Sr.Ademir)



Condominio Sitios Lagos de Ibifina - Administrago - SASLI
Portaria: Normas Regulamentares, aprovadas pela Diretoria em......2000
Lei n® 385/97; Lei n® 467/98; Decreto n® 645/99 e Decreto n°® 685/2000
Vidtantes: Acesso:Todos os dias, das 8:00 as 17:00 horas, mediante identificagdo (fls. 01) na portaria e cracha
especifico. Restricdo: Das 17:00 as 800 horas. mediante identificacdio (fls. 01) e somente com a
autorizagdo do Conddmino visitado. Caminh8es e demais Veiculos de Cargas: Acesso: De 2° a 6°® feira.
das 7:00 as 17:00 horas, com identificagdo (fls. 01) na Portaria, com crach& especifico; Proibigéo: De 2° a
6° feira, das 17:00 as 7:00 horas. Finais de Semanas e Feriados: Acesso vedado de 6 feira as 17:00
horas, até 2* feira as 7:00 horas e, nos feriados 0 mesmo sistema adotado para os finais de semana. Em
casos excepcionais, devidamente justificados com antecedéncia e acompanhados de escolta de Seguranca
(motoqueiro), com identificagio na Portaria.(fls.01). Prestadores de Servigos: De 2" feira a Sabado. das
7:00 as 1800 horas. Das 1800 as 7:00 horas e aos domingos e feriados, durante o dia todo. somente com
a autorizagdo do Conddmino interessado, com identificagéo (crachd) na Portaria (fls.01). Funcionamento
da Portaria: a)- Qualquer veiculo de NAO CONDOMINO, que descumprir as normas de’ Seguranca de
aceso, serd impedido de ingressar no Condominio. E, se ja ingressado descumprir as normas, seré
convidado a se retirar. O ingresso ocasional desses veiculos, ficara condicionado a expressa autorizagdo e
responsabilidade do Conddmino interessado. b) - Recomendase aos Senhores Conddminos que venham
areceber visitas previamente nrogramadas. que informem com antecedéncia a Portaria, fornecendo no ato
0 NONIE GV /I3i@e. oY paia fav.iitaw U wabas e iGeann 02030 ¢ oguringa ns azesse ao Condominio,
c) - Veiculos sem o credencial de identificagdo fornecido pela Portaria. qualquer que seja o proprietério.
sy tratado como visitante, dai o motivo de seu cadastramento. d) - Para maior seguranca de todos os
Conddminos, qual quer visitante ou prestador de servico que sedirigir aPortaria. gpds ser identificado, o
Porteiro entrard em contato telefénico com a Chacara que dispuser desse meio de comunicagdo, para
confirmar a presenca da pessoa na Portaria e obter a autorizagdo do proprietério a sua entrada. No caso de
a chacara ndo possuir telefone, 0 Seguranca (motoqueiro) se dirigira ao loca visitado para obtengdo de
autorizaggo, para que a pessoa possa ingressar no Condominio. Todos os veiculos que trafegarem nas
ruas internas do Condominio. deverdo portar o credencial de identificagdo ou crachd. Veiculos ou
pedestres NAO IDENTIFICADOS. sarfo interceptados pela Seguranca e conduzidos a Portaria para o
devido esclarecimento. Represa: Qual quer pessoa ou veiculo que pretenda entrar no Condominio para
visita, ou conhecer o loteamento, devera ser identificado na Portaria e portar "crachd’ de Visitante. Se os
mesmos portarem vara de pescar ou apetrechos de pesca, a entrada serd terminantemente proibida.
Cavalos: Ndo serd mais permitida a entrada de cavaleiros estranhos ao condominio. Excepciona mente
poderédo ingressar no Condominio quando a trabalho comprovadamente e autorizado pelo Condémino a
que egtiver servindo. Essa prética esportiva, sO serd permitida no Loteamento exclusivamente aos
proprietérios. Aluguel de chéacaras: a partir da aprovacio dessas Normas Regulamentares, quando o
proprietério desgjar alugar sua chécara a terceiros, devera com antecedéncia informar por fax a Portaria, o
nome, RG e enderego de residéncia do locatério para evitar problemas de pessoas indesejaveis em nosso
- Condominio. Nesse particular a Diretoria devera agir com rigidez. Moto (Seguranga): Recebemos no
sabado dia 25/11, a nossa primeira Moto que. ja se encontra em atividade, 24 horas por dia. Senhores
Conddminos: A Diretoriacom o novo enfoque que estd implementando no Condominio Sitios Lagos de
Ibitina, tem o dever de informéa-lo que. as normas de Seguranga ora propostas. sf0 no sentido de dar a
todos os moradores PAZ E TRANQUILIDADE que sempre foram desgjadas por todos nds, mas.
infelizmente nunca houve a possibilidade de sua concretizagdo. Nesse intuito. a Diretoria pede a sua
_ajuda, no sentido de criticar as normas ora sugeridas. ENVIANDO-NOS NOVAS SUGESTOES,
SOMENTE POR ESCRITO. pois apenas as propostas formais é que serdo analisadas pela Diretoria.
As sugest@es deverdo ser remetidas para 0 Secretario da SASLI. Dr. Roberto José Falcdo Bauer. através
Ho »iva Pogtal n® 107 Con: 1R 14N OO0 Thidna/SP ou 2m corta fachady entregue na Portaria do
Condominio, até o dia 15.12. Ainda sobre seguranca a Diretoria esta pesquisando no mercado. a
possibilidade de aquisicdo de muros "pré-fabricados”, para fechar toda parte fronteirica do |oteamento
voltada para as Ruas Minas Gerais e Ceara, mais conhecida como "asfalto do Veleiros'. Pretendemos dar
seguranga total aos Conddminos e também valorizar nossos investimentos. Portanto, contamos com seu
incondicional apoio. As Normas de Seguranga se aprovadas, sero obrigatoriamente remetidas a todos os
Proprietarios/Cond6minos e, seréo também afixadas no Quadro da Portaria, em obediéncia, aos termos da
Le n° 385/97 edo Decreto n® 685/2000. (aa) A Diretoria.

Condominio Sitioy Lagoy de Ibiuna - Adm. Sasli
RodoviaBunjiroNakao, km 72 - Bairro daRessaca- Tel. (015) 249.5453/5446
Caixa Postal, 192- Cep 18 150-000 - Ibiun - SP.
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Ibigna, 02 de marco de 2 000

Sr. Proprietério:

E com enorme satisfacdo que a nova Diretoria recém
enpossada se dirige ao S. Proprietario para comunicar-lhe a forma de cono pretende
doravante gerenciar nosso empreendimento, CONDOM NIO S/ TICS LAGS DE | Bl UNA.

Apenas,  gostariamos de Tembra-lo que  NOSSO
Loteamento € o mais antigo de IbiUna e, tanbém o (nico com lotes de no minimo Cinco
mil Metros quadrados, hoje muito raro. No entanto, com essa incomensurével virtude é o
menos valorizado de toda regi&. A culpa por isso é exclusiva de nos préprios, Que ndo
col aboramos para ajudar mel'horar. Um classico exenplo sdo os Condominios fechados de
I'biGna, com Cocais, Patrinbnio do Jaha, Patrimdnio do Carmo, G Village, Colinas,
Veleiros, Sete Lagos, Porto de Ibilna, etc., mito mais novos que o nosso, medindo no
mXxim mil e duzentos netros quadrados, Seus lotes valem de cinco a oito vezes mais
cada umem relacdo aos nossos e, Ccom pouca disponibilidade para venda.

Pensando nessa valorizacdo, na tranquilidade e
satisfacdo de podermos usufruir de um local agradédvel, aconchegante, alegre e,
principalmente Seguro, € que iniciams uma nova etapa na vida. do Condoninio e,
contamos com sua compreensdo. Vamos fechar definitivamente todas as passagens
irregulares do Loteamento, recuperar ainda mis todas as ruas, identificé-las e
sinaliza-las. Vamos regularizar as condicOes trabalhistas de nossos funciondrios,
inclusive com uso de uniformes e crachas, inplementando um sistema eficiente de
seguranga, com honens e veiculo,vinte e quatro horas por dia. Querenos duplicar a
construcdo de novas casas, agora com Comissdo para analisar 0S projetos, antes de
remeté-los a Prefeitura, tudo no afd de valorizar 0 que é nosso e o futuro de nossos
filhos € netos.

Trabal hando dessa mmneira e, contando com sua
valiosa colaboragdo financeira, acreditams e, esse € 0 nosso projecto, que em
pouquissimo tenpo, além da valorizagdo imobilidaria, poderms nos orgul har de ter
escolhido 0 Condoninio Sitios Lagos de |IbitGna como investimento e quicd nossa
resi dénci a.

Com é do conhecimento de todos, a Prefeitura
Municipal de Ihilna nos garantiu por duas Leis o fechanento definitivo do nosso
Loteamento, j& "fechado de fato”, passando agora a condi¢do dos demais Loteamentos de
"Classe", coma denominacdo de Condoninio. E sabido, pablico e notorio que, a situagdo
por Que atravessambs ndo é das melhores para todos. Compreendemos, ms, obvianente
senpre existe um esforco por parte do proprietario em contribuir, ainda quando esse
valor € pequeno, principalmente para melhorar o que é "seu'. A falta de numerdrio tem
prejudicado enormemente o Loteanento. Agora, nessa nova conjuntura contambs com sua
contri bui ¢o.

Caso o . Proprietario desejar mis algum
informagdo sobre nosso Condominio, 1igue-nos, que estamos dispostos a Ihe atender e
dar outras novidades para melhorar o Seu investimento OU O Seu lazer, Poi'S NOSSO UNico
objetivo é dar condicles de vida e tranquilidade a todos, embora com prejuizos para
nossas familias com a dedicacdo ao Loteamento, maS NMesmo assim é gratificante.

(a ADiretoria.

Condominio Sitios Lagos de |biana - Adm: Sasli
Rodovia Bunjiro Nakao, Km 82,5
Bairro da Ressaca - Tel: (015) - 249-5453/5446
: : (011) Marcilio
Caixa Postd 192 - Ibilna- SP.
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SASLI - Sociedade Ami gos Sitios Lagos de Ibiuna - CI RCULAR

) _ : Mais um vez, voltamos a dar algumas inform -
?Qes a respeito do nosso loteamento e de nossa Soci edade. Continuamos a ter di-
i cul dades financeiras, provocadas pelos proprietarios que ndo Se concientiza -
ram ai nda o0 quanto e util a nossa Sociedade. A Diretoria temfeito o que e pos-
sivel para atender os objetivos colimados pela Sasli. (1) - Estanos remetendo =
nesta oportunidade o Balango do Exercicio de 1.991, onde esta denmonstrada todas
as atividades que denmandaramenprego de numerario, ou seja, aquilo que 0 Sr.Pro
prietario pagou e onde foi aplicado. Nio sera preciso qual quer esforco para ve-
rificar que a Diretoria faz mlagres, comt&o pouco dinheiro. A partir deste =
exercTcio, a cada dois meses, sera remetido umbal ancete simples, para que o Sr
Associ ado aconpanhe a evolugao da Sociedade; (2 - Face ao abuso de certos ca -
seiros e nesmo de proprietarios, sentinp-nos na obrkgfgéo de informar a todos,=
que_a partir de fevereiro/92, ndo MAIS SERA PERM TIDO o uso do aparelho para 1i
gacOes diretas. Toda e qualquer I%?a do feita R lo telefone da guarita, so pode
ra ser conpl etada SE O | NTERURBANO FCR A COBRAR. Sera expedido_pela Diretoria =
um Regul anento Interno de uso do telefone, para salvaguardar duvidas que possam
ser |evantadas por proprietarios junto aos funcionarios. Informanos aos Srs.Pro
prietarios, que na eventualidade do uso direto, (caso de urgéncia e forca maion
al ém do preco da Tigagao sera cobrado mais 30% que se refere a outras taxas =
que a Telespo cobra da Associagdo, tais como manutencdo da linha, por ser_a mes
ma de ambiro rural. ESperamps que oS Proprietarios entendama nossa posicdo. -=
Continua proibido o uso do telefone a proprietarios que ndo contribuemcoma -=
Sas1i. (3 - Continuanos a solicitar daquel es Proprietarios que ndo estdo cola-
borando com a Sasli, que iniciem Seus pagamentos, pois sua auda e por demais =
| mportante. Alguns proprietarios cuja inteligéncia foge & media normal, nao es-
td contribuindo coma Sasli, unicamente por que dizem: "a m nha rua ndo esta =
sendo Timpa, e/ou "mnha rua temnmuito buraco". Lastimavel que ainda exista pes
soas desse nivel, pois pretendemos formar um loteamento de pessoas inteligentes
cultas € compreensivas, M esta por demais dificel. O proprietario que assim=
pensa esta prejudicando a ele e aos demmis. Repense anigo, ainda ha tenpo para=
se juntar aos |Ucidos; (4 - A Patrol da Prefeitura iniciara na semana que vem=
0 acerto de todas as ruas. Sera |evantado o leito da Rua Sdo Paulo, do asfalto=
até 50 ns. alem da guarita, a fimde evitar problemas de erosdo. O nmesno traba-
Tho devera ser desenvol vido emoutras vias internas, mas para isso necessitanmos
de uma maior col aboragdo financeira daqueles proprietarios que ndo estdo colabo
rando; (5 - a partir de fevereiro/92, vanps atualizar as mensalidades, pois do
mdo como esta sendo praticado os aumentos, dentro de mais ummes terenos que=
encerrar as atividades da Sasli, e ndo desejanos que isso aconteca; (6) - pre -
tendemos i niciar td |ogo tenhanos recursos, a ilumnacdo da Rua M.Gerais e Cea
ra; (7) ~ aDiretoria esta pretendendo marcar para o dia 190u 26 de marco, unm
Assenbl éi a Geral, para decidir uma série de problemas 1igados ao Loteanento, in
clusive COMD convencer 0S proprietarios inadimplentes (omissos); (§ - Continua
mos as ordens dos ses. Proprietarios para efetuarem criticas construtivas sobre’
nosso singel o trabal ho; (9) - O IPTU, nos Mloi enviado pelo Prefeito, para que -
col aborenos na entrega dos carnet's, pois [gquela Municipalidade ndo dispoe dos
: $.| Pague_ate o dia do vencimento que =
esta marcado para 0 dia 27.02.92, para evifjar Acréscimos desnecessarios. Caso =
reveber o Seu inposto com prazo curto para jo ppgamento, comunique-nos que dare-
mos instrugdes de como proceder, sem pagamgnty de juros e multas. --

SASLI -
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A DIRETO) A//
Ve

‘fedade Amigos Sitos Lagos de Ibiuna
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Cl RCULAR SASLI - Jan9/94:

Srs(as) Condominos/Proprietarios:

Mais uma vez dirigmo-nos a v.Sa. para
_ informar sobre a nossa cobranca deste més de janeiro de 1.994. Co-
- | m € do conhecimento de v.sa. tivemos que enfrentar mais uma vez o
o ~ problema de aumento salarial, com base no salario minimo. O novo =
salario minimo teve um acréscimo de 75.2771% elevando-se para o
val or de CR$32.882,00, vigindo para o mes de janeiro/94. Nossas Cf
brancas tem por hase o pagamento de salarios e outros encargos, CE
: m coleta de |ixo, seguranca, telefone, etc.a serem pagos até o fi
| - nal deste més e comeco de fevereiro/94.

a Ante os fatos apresentados, procede -
mos novo reajuste na contribuicdo mensal de janeiro para fezer fa-
ce a essas despesas, elevando-a em 40% portanto, muito abaixo da
I nfl1acgéao.

Desejamos informar a vV.Sa. que conti-
nuam aproveitadores utilizando-se da bhoa vonta de uma grande par
te (maioria) de proprietarios que antevendo a melhora no |oteamen-
to contribuem religiosamente com sua contribuicdo todos os meses

Enquanto perdurar essa situacdo, a Di
retoria continuara tentanto melthorar as condi ¢cdes do loteamento, =
;,ﬁug__;=____,dentro do que recebe, néo podendo dar maior énfase aquilo que realwm
' mente necessita ser feito. :
| I nformamos a V.Sa. que na quinta fei-
ra (20.01.94) estivemos com o Prefeito de Ibiuna e tudo indica que
nosso pedido oficial de fechamento do Loteamento sera aprovado pe-
la CAmara Municipal, pois 0 que estamos exigindo da Prefeitura, co
M contribuintes que somos, a mesma ndo tem condi¢bes de realizar.
Assim sendo, dentro em breve sera publicada uma Licita¢ao para ma-
nutencdo do |oteamento e com base nesse procedi mento|sera aprovada
uma Lei Municipal para o fechamento do loteamento emf g ondi¢des |e-
gais, 0 que realmente obrigara a todos a arcarem conjfas despesas =
condominiais d0 empreendimento.

A DI RETORI A.

A Paed Vavas de Asvmapgio, TS Dhaani CDFF G5 S.050 Fone: (8133211 9287 890 TPanlo - 51 A J,\/\‘
.




Condominio Sitios Lagos de Ibitina - Adm: Sasli
Bairro da Ressaca - |bitna -
Movimento de Caixado Primeiro Semestre/2000

Discriminaciio )
Sado Balango 31.12.1999 . 508,78
Receita Ordinéria 42.671,51
Reforgo de Caixa- ARS. Bueno 142530
Roberto José Falcdo Bauer 1.500,00

Doagdes ~ Nelson Rossi 100,00

~ José Merli 45,00

- Maria José Valenga 500,00
Receita Extraordinaria 1.560.00
Juros e multas _.26080
Ingresso no Caixa 48.571,39
Saidas: :
Pessoal:
Marcos Anténio Aradjo - Encarregado Gerd 3.235,21
Brasilio José Alves - Portaria 2.016,00
Dario Neto Siqueira - Portaria ’ 1.868,00
Jonas dos Reis Santos - Portaria | .868,00
Azor Jose Pinto - Portaria ' 1.753,00
Ariomar F. de Brito - Pedreiro 1.250,00
Domingos Lavoratti - Manuten¢3o/Rua 1.878,00
José Ant6nio Diniz - Tratorista 1.974,00
M.A.Araljo—adiant® 300,00
Jorge Pereirada Silva - Manuten¢io/Rua _840.00 16.982,21
Seguranca: :
Ireno Sobrinho 2.802,00
Posto de Satde: ' )
Eva Batista 1.652,00
Acordo Trabal hista:
Claudinei daSilvae QOutro - Portaria 3. 263,39
MériodalLuz - Portaria 800,00
Jorge Pereirada Silva - Manutengéo/rua 250,00 4.31339
Despesas Gerais
Cestas de Natal/99 - Funcionérios 582,00
Cestas Bésicas - Funcionérios 4693,00
ColetadeLixo 1.735,00
Manutenc&o deruas o 955,00
Correio 566,26
Material de Construcéo 2.457,07
Combustiveis ' 1.401,30
Propagandae Publicidade « 260.00
Bandeirante : 182.17
Telefonica 787,93
Despesas bancéria 2.182,23
Administragio/Secretaria/Financeira 3.300,00
Manutenc&o | mplementos 234,50
Materia de Escritério : 581,38
Servigo Terceirizado 50,00
Manutencdo Trator 232,60
onibus - Passagens . 13,00
Custas e Emolumentos 79,36
Despesas Portaria 23,60
Taxi e Condugéo . 65,00 .
Estacionamento/SP. 7,00
Curso s/fechamento 30,00
Xerox 107,02
Lanches e Refeicdes : : 4,20
Assembléias e locacOes 415,44
Despesas Diversas ’ 250,00
Reembolso/Numerario 134848 22.543.54
Saldas do Caixa no Semestre 48.293.14
Sado em 31 dejulho de 2000. 278,25
Balango do Semestre . 48.571

Sio Paulo/Ibiina, 25 dejul ho de 2000.
(aa)ARS.Bueno —~ Marcilio de Andrade Cérrea-JoséMerly

Condoménéo-saioﬂ.agoydedbm - Adw. Sasliv
Rodovia Bunjiro Nakao, km 82 ¥ Bairro da Ressaca - Tel. (015) 249.5453/5446
Cxa Postal, 192 - Cep 18.150-000 - 1bidna- SP.
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Sao Paulo, Outubro de 2003.

Ilmo.Sr.
Francisco Theoténio Simdes Neto

Tem a presente. a finalidade de levar ac corhecimenic
de Vossa Senhoria, informacdes a respeito do nosso Condominio e, obter sua resposta, pois ela
€ para nés de grande valia. Como se sabe, na AGE de 01/02/2000, ratificada pela AGE de
29/02/2000, ficou aprovado que todos os débitos de cotas condominiais entdo existentes até
29/02/2000, seriam esquecidos ou isentados de quaisquer pagamentos junto a Sociedade,
aqueles proprietarios/conddminos que nunca liquidaram seus débitos junto a Associagao..

Na ocasido houve muita relutdncia por parte daqueles
conddminos que cumprem satisfatéria e regularmente seus débitos todos os meses. A Diretoria
na ocasido labutou muito para aprovar a isencéo dos pagamentos em atraso até a data acima
mencionada (29/02/2000).

Ocorre que, passados mais de trés anos, Vossa Senhoria
continua devedor, sem que tivesse realizado qualquer pagamento & Associagdo do Condominio
Sitios Lagos de Ibitina.

Assim sendo, dirijo-me a Vossa Senhoria, na condigdo de
parceiro/conddmino, e, também execendo a fungéo de Tesoureiro da referida Sociedade, a fim
de convida-lo a contactar com a nossa Primeira Secretaria, D. Idalina C. Lebensztajn, pelo tel.
(11)3082-1387, deixando seu recado na Secretaria Eletrbnica que, em seguida se comunicara
com V. Senhoria para dar maiores informacdes, ocasido em que sera apresentado o seu débito, .
para que possamos estabecer uma composicdo amigavel, no sentido de por fim a esse saldo
devedor que, a cada més se acumula.

Nosso objetivo de procurarmos por Vossa Senhoria, € no
sentido de evitar a propositura de medidas judiciais cabiveis, pois isso sempre traz problemas de
ordem emocional, financeira e descrédito, 0 que ndo compactua com a nossa intengdo. Mesmo
assim, tentamos em outros casos idénticos e com o mesmo objetivo e, ndo obtendo respostas
dos condéminos contactados, ndo restou outra alternativa e tivemos de propor treze acées
judiciais que estdo em andamento nas Varas Civeis da Comarca e Estancia Turistica de Ibitina,
tendo uma das audiéncias ja designada para o dia 04/11/2003.

Espero que o parceiro/condémino reflita sobre o meu
pedido que ora fago no melhor sentido, para que possamos juntos um dia nos orgulharmos do
Condominio Sitios Lagos de Ibiina que, embora seja um dos primeiros impiantados na regido,
ainda ndo conseguiu aproximar-se em qualidade de outros vizinhos, bem mais recentes que o
Nosso.

Atenciosamente,

H 1

Robertgl José Fac&o Bauer
Tesour,eiro - Sasli

SASLI - Sociedade Amigos Sitios Lagos de Ibidna

Rodovia BunjiroNakao, Km 82 - Bairro da Ressaca - 7e/. (15)3249-5453/5446

Caixa Postal 192 - Cep. 18150-970 - Ibitna
Escr. Spaulo: Av. Paulista, 620/648 - B]. 10 4° and. - 401
Tel: (11) 3263-1319/Fax 3284-6508




