AO PROCON
Prezados Senhores,

FRANCISCO TEOTONIO SIMOES NETO, brasileiro, portador do RG
3.198.375-0 e do CPF 021.786.138-53, residente e domiciliado a Rua Dr. Martinico
Prado, 260, apto.71, Sta. Cecilia, Sao Paulo, Capital, proprietario de lotes no
LOTEAMENTO Sitios Lagos de lbiuna, fundado em seus direitos constitucionais
(Art. 50. V, X, XX, XXXIII e, principalmente, XXXIV, a e b), em seu interesse e de
outros proprietarios no supramencionado loteamento, vem ao Procon expor os
fatos adicionais abaixo:

1. O loteamento "Sitios Lagos de Ibiuna" foi realizado nos termos do
Decreto-Lei No. 58 de 1937, com autorizacédo concedida pelo Instituto Nacional de
Desenvolvimento Agrario (INDA) em 1967;

2. O projeto original do loteamento previa ruas de circulagao interna,
com interligacdo viaria com a Rodovia Ibiuna-Piedade, atual Bunjiro Nakao, e as
areas circunvizinhas situadas no bairro da Ressaca;

3. Os lotes, com tamanho minimo de 5.000 metros, ndo tinham
finalidade exclusivamente residencial, e foram colocados a venda como unidades
autdbnomas, desmembradas da area total, sem direitos ou obrigacbes por parte
dos compradores, além dos devidos aos poderes publicos, e 0s expressos no
contrato padrao depositado no registro de imoveis de Ibilna;

4. A compra dos lotes nao conferiu aos compradores nenhum direito
a outras areas dentro da area loteada.

5. Originalmente, incidia sobre a area total imposto rural. Anos apés
seu estabelecimento, por doacéao feita pelo loteador, passou a competéncia da
Prefeitura de Ibiltna as éareas de circulacao (ruas) do loteamento, antes de
competéncia da esfera federal (INDA, INCRA, INRA), passando a incidir sobre
cada lote o IPTU, contrapartida dos proprietarios pelos servicos de competéncia
municipal;

6. Do seu langamento, até o inicio da década de 90 do século
passado, o loteamento articulava-se, como no projeto inicial, com a estrada Ibiuna-
Piedade e com o Bairro da Ressaca, onde se situa, através de vias publicas,
abertas a circulacao. Isso permitia aos moradores de Ibiuna, particularmente os do
Bairro da Ressaca e adjacéncias, o acesso ao lazer proporcionado pela Represa
de ltupararanga, area publica, cedida em concesséo inicialmente a Light e,
posteriormente, a partir de 1974, a CBA;

7. Em 1981, foi criada por proprietarios de lotes uma Sociedade
Amigos de Bairro (SASLI - Sociedade Amigos do Sitios Lagos de Ibitna), que por
anos se ateve ao seu papel de sociedade amigos de bairro, a qual ndo me
associei, bem como a maioria dos proprietarios de lotes.

8. Em 1990, foram bloqueadas pela SASLI vias de acesso publico a
partes do loteamento, arbitrariamente, sem, inclusive, respeitar o plano original,
uma vez que partes do mesmo foram isoladas de outras. O recreio nas areas da



represa e o acesso publico comegou a ser bloqueado aos nao proprietarios e,
mais ainda, caseiros e outros moradores comecaram a ser tolhidos em sua livre
movimentacao.

) 9. Os atos de arbitrariedade praticados pela SASLI foram objeto de
PETICAO do requerente a Prefeitura Municipal de Ibitina, protocolada sob No.
1209, em 4 de junho de 1991 (documento 1, anexo) e objeto de requerimento ao
Sr. Prefeito Municipal, na Camara Municipal, em requerimento apresentado pelo
vereador Hélio Roberto de Oliveira, datado de 3 de junho de 1991. (documento 2,
anexo). Nenhuma providéncia foi tomada pelo Poder Publico para desobstruir as
vias publicas e coibir estes atos anti-sociais e arbitrarios praticados pela SASLI.

10. Em janeiro de 1995, a SASLI enviou, indevidamente, cobrancga
bancaria ao signatario, que foi devolvida ao Banco Itad, acompanhada de carta em
gue solicitava que nao mais Ihe enviassem tais cobrancas por ndo ser associado a
SASLI;

11. Visando beneficiar-se da Lei Municipal No. 385, de 17-02-1997,
que "autoriza o fechamento do trafego de veiculos nas Vilas e Ruas sem saidas
residenciais", a SASLI passou a propalar que os Sitios Lagos de Ibiuna seria
transformado em condominio. Este loteamento, contudo, ndo se enquadrava (e
ndo se enquadra) na referida lei, uma vez que ali existiam (e existem) trés
estabelecimentos comerciais regularmente instalados (uma fabrica de conservas e
dois depdsitos de materiais para construcao) e os tracados originais das ruas no
loteamento tinham, no projeto original, prosseguimento com a malha viaria em
suas extremidades.

12. Sob falsas alegagdes, omitindo fatos, a SASLI obteve do Poder
Municipal, através do Decreto No. 685, de 20 de junho de 2000, dez anos apés a
pratica das ilegalidades acima expostas e da dendncia das mesmas a
municipalidade, o "fechamento ao trafego de veiculos no loteamento 'Sitios Lagos
de lbitna”. Este decreto traz em si sua propria negacao e nulidade. Senao,
vejamos:

a) No artigo 40. declara que "O loteamento Sitios Lagos de Ibitna é
exclusivamente residencial, ficando proibida a instalacao de industria e comércio
no local, ressalvado o disposto ao artigo 60. da Lei No. 385, de 17 de fevereiro de
1997, em sua parte final" ("ressalvada a pratica de pequeno comércio ou
prestacdo de servicos, desde que dirigida exclusivamente aos moradores e por
estes controlados.")

Fato: Existiam e existem trés estabelecimentos comerciais,
devidamente cadastrados junto a Municipalidade, oferecendo empregos e voltados
ao comércio externo ao loteamento: uma fabrica de conservas, dois depdsitos de
materiais de construcao

b) E, no artigo 8° e paragrafos:

Artigo 8o. - Verificado, pela Prefeitura, o descumprimento das
condicoes estabelecidas nesta lei, sera expedida intimagdo aos moradores do
local para saneamento da irregularidade, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de
revogacao da autorizacao.

Fato: A condicdo baésica, tratar-se de "vilas, rua sem saida
residenciais com caracteristicas de ruas sem saida de pequena circulacao" nao é
preenchida pelo loteamento "Sitios Lagos de Ibiuna".



Paragrafo 1°. - No caso de alteragédo de uso dos iméveis situados na
vila ou rua sem saida, a autorizacao perdera automaticamente seus efeitos, sendo
os moradores intimados a removerem o fecho, no prazo de 5 (cinco) dias, sob
pena de adocao de medidas administrativas e judiciais cabiveis.

Fato: Nao se trata sequer de "alteracdo de uso dos imoveis". Trés
estabelecimentos comerciais ja se encontravam estabelecidos antes da
Autorizacao ser concedida, fato que ou foi omitido visando a obtengédo do Decreto
ou, 0 que seria pior, ignorado pelo Poder Publico concedente.

Fato: A pedido da Tayna Comercial Ltda, foi enviado fiscal ao
loteamento que constatou a instalacdo e devida regularidade da fabrica de
conservas, instalada dentro da area fechada.

Paragrafo 2°. - A autorizagao podera ser revogada a qualquer tempo,
no caso de comprovado o uso de informacédo falsa ou incorreta para a sua
obtencéo.

Fato: Apesar de comprovado o uso de informacdes falsas ou, pelo
menos, incorretas, e o fato ter sido comunicado a Prefeitura Municipal de Ibilna,
nenhuma acao foi tomada pelo Poder Publico concedente para a revogacao do
Decreto No. 685, de 20 de julho de 2000.

12. O artigo 7°. da lei municipal 385 declara expressamente: "Apés a
necessaria autorizacao, o fechamento sera implantado (..)" (grifos nossos). Nao
antes, ao arrepio da lei, e interrompendo vias publicas, como de fato ocorreu. Nao,
ademais, fechando parte do loteamento, rompendo com sua integridade e
deformando o tragado original do loteamento quando de sua aprovacao.

13. Com ameacas de execucdo, usando de falsidades, a SASLI
passou a COAGIR os proprietarios de lotes a pagarem taxas CONDOMINIAIS,
sob a alegacao de que se o loteamento "Sitios Lagos de Ibitina" se tratava de um
CONDOMINIO DE FATO.

14. O requerente enviou carta ao loteador, Tayna Comercial Ltda.
pedindo esclarecimentos sobre a verdadeira situacéo legal do loteamento e sobre
a obrigatoriedade do pagamento de taxas condominiais, 0 que ensejou a
publicacado de Edital de Esclarecimento Publico por parte desta na imprensa local.

15. Visando, inclusive, coibir a utilizacdo indevida de areas de
propriedade da propria Tayna, o Sr. Sérgio Milani solicitou ao requerente,
Francisco Teotonio Simbdes Neto, que medisse duas areas de propriedade da
Tayna, indevidamente utilizadas pela SASLI, visando seu fechamento. Ao fazer o
que lhe tinha sido pedido, o requerente foi chamado ao telefone e, pelo Sr. Antonio
Richard Stecca Bueno, foi ameacado e Ihe foi dito que "se colocasse cercas elas
seriam derrubadas". O fato foi registrado na Delegacia de Policia de Ibiuna (Termo
Circunstanciado de Ocorréncia Policial 000076/2004, lavrado em 2 de marco de
2004).

16. A SASLI, antes mesmo do Decreto Municipal, autorizando o
fechamento (note-se bem do "Loteamento Sitios Lagos de Ibiuna", ndo de parte
dele, descaracterizando-o0), passou a se referir ao Loteamento como Condominio,
praticando os seguintes atos imputaveis de delituosos:

a) Cerceamento de livre locomocao e livre acesso publico a
logradouros publicos, através de placas colocadas na guarita a Rua Sao Paulo,
"regulamento interno" e conivéncia quanto a fechamentos de areas de acesso a



represa;

a) Tentativa de cerceamento de liberdade comercial, ameacando e
intimando a fébrica de conservas regularmente estabelecida no loteamento;
(Podera ser comprovado através de depoimento do Sr. Rui de Paula, proprietario
da fabrica, fone 32495353) e Artigo 56 do Estatuto Social da SASLI;

b) Cerceamento de liberdade comercial e falsidade ideolégica,
através de placa colocada a Rua Sao Paulo, alertando possiveis compradores de
lotes quanto a dividas condominiais;

c) Falsidade ideoldgica, inscrevendo em seus Estatutos, no
paragrafo 3 do Art. 1, quando se refere a ACIB, origem e finalidade diversas das
verdadeiras, com a finalidade expressa de cobrangas indevidas. A saber:

"Paragrafo 30. - Com base na Lei Municipal No. 385/97, foi fundada
a ACIB - Associacado dos Condominios de Ibiuna, da qual a SASLI é Associada.
Essa Entidade, tem por objetivo, arrecadar fundos de suas Associadas para a
manutencdo e conservagdo de seu Patriménio, do Comando Policial e do
Destacamento da Guarda Municipal de Ibiina, mediante contribuicido baseada em
percentual fixado sobre a quantidade de lotes que possui 0 Condominio. Esse
valor sera considerado despesas "Ordinaria", em face do fim social a que se
destina (Seguranca no Municipio)"

Objetivos estranhos as finalidades da ACIB, como é de
conhecimento publico em Ibiuna (mas nao dos proprietarios de lotes em geral
residentes em Sao Paulo e alheios a vida cotidiana de Ibilna;

d) Atentado contra a liberdade de associacao, através de associacao
compulsoéria a SASLI, como dispée o Art. 70. do Estatuto da SASLI: "O sdécio
efetivo € admitido automaticamente na Sociedade em face a sua condicdo de
proprietario e beneficiario direto de todos os servicos e benfeitorias prestados pela
SASLI" e, contrariando, inclusive a Lei que regulamenta o funcionamento dos
condominios (Lei 4.591/64 - D.O.U. 21.12.64), caso condominio fosse, "dispde":
"Cada Sécio Efetivo da SASLI, representa um voto nas Assembléias Gerais,
independentemente do numero de lotes que possuir no Condominio" (Art. 70.,
paragrafo primeiro).

e) Mais falsidade ideol6gica: Na mudanga de estatutos, na "capa" foi
colocado "ESTATUTO SOCIAL - CONDOMINIO SITIOS LAGOS DE IBIUNA",
quando, na verdade, ndao se trata, sendo, dos Estatutos de uma "Sociedade
Amigos de Bairro";

f) E de se levar em consideracao, ainda, a hao representatividade
das decisdées tomadas pela SASLI quando da modificacdo de seus Estatutos,
conforme demonstra o local (a guarital) e a presenca na Assembléia convocada
para tal finalidade;

g) Finalmente, mas ndo de menor importancia, a SASLI quer em
suas correspondéncias, e mesmo em agdes que estd ajuizando (por exemplo,
processo 1025/02), alegar prestacao de servicos e a situacdo de CONDOMINIO
DE FATO, estribando-se em julgados frente a outras circunstancias e sem 0s
antecedentes acima expostos. E isso com uma Unica finalidade: apresentar os que
nao lhe "compram a protecao" como "aproveitadores", "associais" e outros
epitetos desairosos, quando se trata simplesmente de pessoas cénscias de seus
direitos e que ndo querem compactuar com a apropriacdo indébita de espacos



publicos, em prejuizo de um numero muito maior do que o dos proprietarios de
lotes no LOTEAMENTO "Sitios Lagos de Ibiuna".

f) A ma-fé que orienta as a¢des da SASLI fica patente em todo o
teor da carta de seu presidente, ao desligar-se da ACIB, de que destacamos o
seguinte paragrafo:

“Claro que temos a nosso favor e gracas aos Céus, que a
Prefeitura Municipal de Ibiuna, assim como tanto quanto a Acib,
sao por demais mal informadas juridicamente sobre o que os
Tribunais decidem a favor e contra Loteamentos, transformados
em Condominios Fechados. Mais uma vez ressaltamos que
gracas a isso é que continuamos com nossas porteiras e
cancelas em pleno funcionamento.”

Vé-se, pelos fatos acima expostos, que a cobranga enviada pela SASLI e
objeto da presente queixa ao PROCON néo é fato isolado. Soma-se a série de
ilegalidades praticadas pela SASLI no loteamento "Sitios Lagos de Ibiuna", com a
Unica finalidade de gerar obrigagdes inexistentes e impropriamente caracterizar o
loteamento como “condominio”.

Francisco Teotonio Simdes Neto
RG 3.193.375-0 — C.P.F. 021.786.138-53
Sao Paulo:
Rua Dr. Martinico Prado, 260 — apto. 71 — Santa Cecilia

01224-010 — Sao Paulo — SP

Fone: (0xx11) 3331-6964
lbitina:
Sitios Lagos de Ibitina — Lote 16 — Quadra 16

Fone: (0xx15) 3249-5210

e-mail: teotonio@teotonio.org



